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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: e
ARICA

CHA APROBACION

iwnumn__

REGION : DE ARICA Y PARINACOTA

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
S.AAAONS5.1.5 N° 3752021

e bt e b it BT

El Certificado de Informaciones Previas N° 92154 = defecha _ R
El Informe Favorable N° 202110 del Revisor Independiente, de fecha 30-abr-2021

Se deja constancia que el solicitante declard que al solicitar el permiso de edificacion, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de _E)_Elf_é_NUEVA . condestino(s) VIVIENDA

ubicado en callelavenida/camino ~ FELICIANO ENCINA URRUTIA Ne 200

Lote N° e, manzana e localidad /loteo/condominio/sector ELALTO

Zona ZR2 del Plan Regulador ~ COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacién y que se encuentran archivados en el expediente
SAP-51.5. N 3752021

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declard que se acogera ala Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas
Urbanisticas para su aplicacion (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia serade 1Afio a contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. dela O.G.U.C.
Antecedentes del Anteproyecto (180 dias - 1 Ao)

NOMBRE DEL PROYECTO: CONJUNTO HABITACIONAL PAMPA NUEVA

DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARI

SEREMI BIENES NACIONALES XV REGION 61.979.030-8
REPRESENTANTE LEGAL ,ELPROPIETARI o SRRt T s s
LUIS HERNAN AVENDANO YUGO

- tocall Off Depto’|  Localidad

188
2 “COM | CORREOELECTRONICO TELEFONO FIJO
ARICA luis. avendano@mblenes cl 58 2586115 o
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL . | SE ACREDITA MEDIANTE DECRETO SUPREMO N°11
DE FECHA 05-mayo-2021

. TELEFONO CELULAR

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES
[NGMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITEGTURA(cuando coresponda:

JOCELYN FIGUEROA YOUSEF

NGMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE _ B . T REGISTRO. | CATEGORIA
RICARDO CARVAJAL GONZALEZ 00340-13 _ |PRIMERA

CARACTER[STICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
[EDIFICIOS DE Uso pOBLICO. : " [OPARTE | [ NO'ES EDIFICIO DE USO PUBLICO ]
; I DE NSIDAD DE OCUPACION |353 J
3 R {personamclﬂfea} i
nsfx:ac:on I'éxtehsié&)’Lil.l EXTENSION |

|Etapas con Miigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173LGUC [ Etepas A o° Ga1 DS 167 (MTT) de 2016 |
SUPERFICIES _

SUPERF%C!E

Y R e

40.812,00 2.357,30 43.169,30

(1er piso+ pisos s‘i’r'perior‘éS)'
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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

4081200 2.357,30 43.169,30 |

- PERMIIDO

336,05 HAB/HA 400 HAB/HA
E OCUPACION DE SUELD (lerpiso) 10,18 0,85
£ CONSTRUCTBILIDAD Jo69 2,5
ENTOS - oGUC
80° 80°
AISLADA 0GUC
N/A N/A
v 3M.
|4 PIsos 4 PISOS
616 SEGUN CiIP
342 341
20

-~ canTibAD [
DESCONTADA

Espacio Publico |
ART 2.1.30. OGUC

CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

~ (DENSIDAD

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el calculo de la edificacion completa.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion de ta Ampliacién, se debe considerar la carga de ocupacion (segin art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa enel o los temenos
del anteproyecto, sin considerar en el caiculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. Sélo podra descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los
casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al
inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OGUC) .

R . . . L : (Carga de ocupacion del proyecto calculada seguin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000
Nota 3: L&Ee;g'gagigggﬁgac'on’ se obtiene de la siguiente formula : Superficie del terreno (que considera el terreno mas [a superficie exterior hasta el eje del

(Art.184 LGUC)

Art6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
TGTAL UNIDADES




FORMULARIO 2.2.14. R.AAON.

43.169,30

{*} E1 100% corresponde 2 la superficie edificada total que se calcula segin Tabla de Costos Unilarios MINVU
{**} Valor de Ia Tablx de Costos Unitarios MINVU vigenta a la fecha de ingreso de Ia salicitud.

CONSTANCIA MONTO CONSIGNAD‘O AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Detalle del proyecto:

Se aprueba en calidad de anteproyecto de edificacion de Viviendas Sociales para la obra "CONJUNTO
HABITACIONAL PAMPA NUEVA", que consiste en 40 edificios: 36 de 16 Departamentos cada uno distribuido en
4 pisos de altura y 4 edificios de 6 departamentos con 3 pisos de altura, dando un total de 600 departamentos
con Destino Residencial, Superficies Comunes, Estacionamientos y Equipamientos, con una superficie
construida total de 43.169,30 m?, en propiedad ubicada en Calle Feliciano Encina 200, Poblacién El Alto, Rol Sl
N°2837-92, Emplazado en Zona Residencial 2 (ZR2). Acogido al Decreto con Fuerza de Ley N°2 DFL 2 de 1959, y
a Ley 19.537 de Copropiedad Inmobiliaria Tipo "A".

La propiedad cuenta con antecedentes preliminares:
- Certificado de Resolucion de Loteo N° 5855 de fecha 09/11/2021 .

:: El anteproyecto presenta las siguientes caracteristicas:

A) SUPERFICIE DEL TERRENO : 70.100,00 m? (1)
SUPERFICIE AFECTA A UTILIDAD PUBLICA 1 7.122,04 m? (2)
SUPERFICIE DE OCUPACION SOLO PRIMER NIVEL : 11.537,86 m?
SUPERFICIE DE TOTAL PARA CALCULO DE DENSIDAD 1 71.417,70 m?

(1) Superficie conforme Res. DOM Arica 5229/2019 del 21/03/2019.
(2) Segun proyecto de Urbanizacion N° 5696 de fecha 03/03/2021.

B) SUPERFICIES EDIFICADAS:
Tipologia y Superficies por Edificio Tipo y Equipamientos.

- CALCULO DE SUPERFICIES DE USO EXCLUSIVO POR PISO DE EDIFICIOS TIPO
USO EXCLUSIVO _
PISOS TOTALUSO
EDIF. TIPO N° DE PISOS i TN o o EXCLUSIVO
A 4 PISOS 272,06 m? 272,06 m? 272,06 m? 272,06 m? 1088,24 m?
B 4 PISOS 27242:m¢ 272,12 m? 272,127 27212 m? 1088,48 m*
Cc 4 PISOS 272,06 m? 272,06 m? 272,06 m? 272,06 m? 1088,24 m*
CMR 4 PISOS: . ' 273,06 mA 272,06 m? 272,06 m? 272,06 m? 1088,24 m?
D 3 PISOS 136,00 m? 136,00 m? 136,00 n? N/A 408,00 m*
i ~ USO COMUN |
i PISOS: . TOTAL USO
EDIF. TIPO N° DEPISOS o 5 = o " COMON
A 4 PISOS 21,56 m? 9,67 m? 9,67 m? 9,67 m? 50,57 m*
B 4 PISOS 23,75.m?| " 9,79 n# 9,79 m? 9,79 m? 53,12 m?
Cc 4 PISOS 21,56 m? v 9,67 m? 9,67 m? 9,67 m 50,57 m?
CMR 4 PISOS 09,67 n? 9,67 m? 9,67 m? 9,67 m? 38,68 m*
D 3 PISOS 24,67 m? 13,63 m? 13,63 n? N/A 51,93 m?

*NOTA 1. EN PRIMEROS PISOS, AREAS COMUNES CONSIDERAN SALAS DE BASURAS Y PASILLOS



Detalle de equipamientos por Lotes, los que se incluyen como superficies comunes (412,26 m2).

CUADRO DE‘ SUPERFICIES DE EQUIPAMIENTO POR LOTE
LOTES LOTE1 LOTE2 LOTE3 LOTE4 LOTES
SEDE 58,30 m? 48,50 m? 84,14 m? 86,94 m? 87,94 m?
LOCAL COMERCIAL 7,93 m? 7,93 m? 9,47 m? 7,93 m? 00,00 m?
ORTERIA 3,13 m? 3,13 m? 3,79 m? 3,13 m? 00,00 m2
T it 9740 m? 98007 B 94 mzl

Superficies de Edificacion para cada Lote de Condominios (43.169,30 m?).

LOTE 1
CANTIDAD SUP.CONSTRUIDAPOR PISO Y USO
EDIF.TPO | DEEDIF. f T ¥ I3 TOTAL CONST. POR USO \
TPO | EXCLUSIVA | 'COMUN | EXCLUSVA' -“COMUN: | EXCLUSIVA | - COMUN. | EXCLUSIVA | COMUN | EXCLUSIVA COMUN TOTAL COND.
A 2 SHAYTR 43 AanF  SMAZe] o A9MnRl  BAE1Om o 1934w 544,12:??" 19340 ut68m| A0 Hm||  27762m
B 7 | SWdm|  Ws0m| SMokw| . 1056w SWam|  1056m| Séh2dnt|  1958n7| . oiTedbm|  I0GZAmY| 28320
C 1 06wl 2i56me] - 27206mE|  096TaR 272061 09,6?;:?[ 200.06m2) . 0987nf 1088, 24n¢ 5057w [ 1138817
CMR 1 2006me| - 0967re| - 2M206m| - 0887w 27208m] - 0QBTWE| - 27206m| 0967 mZI_ T e |
EQUIPAMIENTO NA 89367 . NA NiA A NA NIA NA NiA 69,36 m 69,3
TOTAL GEDIF. |-463248me| A2 ne( - 163240me]  5826me] 163248me|  58.26me T O L [ ik
TOTAL POR PISOS 182369 me 1.690,74 me 1690,74 m? 1.690,74 m !
LOTE 2
CANTIDAD . SUP. CONSTRUIDAPOR PISO'Y USO
EDIF.TPO | DEEDIF. P 2 ¥ s TOTAL CONST. POR US0
TIPO [ EXCLUSIVA | . COMUN | EXCLUSIVA | COMUN | EXCLUSIVA | COMUN | EXCLUSIVA | ~COMUN |- EXCLUSIVA | - COMUN TOTAL COND.
B 20| BMAne| . ATs0m|  SMm o M986ne|  B4424nmel - 1958mP| 4 2mE . 1958 2176,961{}7 0624 mel|  228320m
¢ 1 27206me] - anseme] Comaomme| 00Tl 7206w . 0967me| 27206me| 0967w - 4088,24 md 5057me|{ 113881
C-MR 1 W06 - 09677 27206mF 0967w 27206mE 0967w 272,06? 09677 1088,24 u? 68m| 112692
D 7 200m | B3| Z00m| o7 6n| - Z00m| - 216m NA NIA 816,000 10386 919,86
EQUIPAMIENTO NIA 59567e|. - NIA NI NIA NA T NIA N/A NIA 56,56 12 50,56 ?
TOTAL BEDIF. | 196036 1763m 136036n¢)  66M8n| 136036m]  6618m| 1088%m 392w 5169,44:;?[ sss,ew' e
TOTAL POR PISOS 1547 99 2 142654 2 142654 ? 1127,28 !
LOTE 3
CANTIDAD §UP.CONSTRUIDAPORPISOY USO
EDIF.TPO | DEEDIF. 1 r P £ TOTAL CONST: POR USO
PO -EXCLUSVA | -COMUN | EXCLUSNA] - COMON™ | EXCLUSNA | COMUN | EXCLUSNA'| COMUN | EXCLUSVA |. COMUN TOTAL COND.
A 1 | A56m| 27206 0pinE 27206 WBIm 2% 967w 108824m 50574 [ 113881 m
B 4 108848 - 9500m7) 108848m¢| . BI6nE| 108848nmF[ . 3906mP  108848nF- - 96ml . - a3s3Gamel e[  4se6 A0
CMR 3 816:18me) - 2901 me| 81608m7 2901y 81618m  2901me| 61608mel  W0tme{ - 4 72m| M1604nE|  3380,76n7
D 2 omome o d934me| 27200ml 2wl Zo00m 226w NA NiA 816,00 103,867 919,86 m?
EQUIPAMIENTO NIA g740me NiA NA NiA NIA NIA /A NA 9740 17 9740
TOTAL 10EDIF, | . 244872me| - 2023%me| 2448720%| 1054007 . 2448720¢) 10540 me| . M6, 2m| - TI84wr| 95288mF| 580,35 i
TOTAL POR PISOS 274103 ¢ 255382 e 255382 225456 1
LOTE 4
CANTIDAD SUP. CONSTRUIDAPOR PISOY.USO _
EDIF.TIPO | DEEDIF. 1 > P P TOTAL CONST. PORUSO
PO | EXCLUSIVA | CONUN | EXCLUSVA | COMUN | EXCLUSVA | COMUN | EXCLUSIVA | COMUN |- EXCLUSIVA .|  COMON TOTAL GOND.
A 3 §igim|  oAeBm|  BIiBm|  R0im  GioMBm]  2901m| . BI616m| | 290tm . 3%ATIm| . fSLTim||  SHleA3m
B 3 81636m¢). - 7125n¢| 81636 - W mE . 8166w . 2937m  81636me . 297 m’l 05 44ne] o 15936 mF [ 342480
C 1 206me o s6ne| o 2n206me 0967wl 2206me  0967me| 272.06mF] 0967 mf 1088,24;?*- s05Tme|| 113881
CMR 2 siaamy 93y sddZeel 19wl s om] 1934wl sddtane] o 19%eF] TS ngen|[ 225384
EQUIPAMIENTO NA 9800 - NA NiA NIA NA T NA A N/A 9800 1% 98,00
TOTAL 9EDIF. | 24472n7|  21483nf| 244872we|  wr3ow| 24872 ar9w Ma8m2ee| 8130m|  O4Bm|  H3700me|[
TOTAL POR PIS0S 1IBE T 253,111 i | 5% 1_ 103388t




LOTE 5
CANTIDAD SUP. CONSTRUIDAPOR PISO Y USO
EDIF.TIPO DEEDIF. 1° 2 ¥ 4 TOTAL CONST. PORUSO
TOTAL COND.
TIPO | EXCLUSIVA | . COMUN - | EXCLUSIVA |~ COMUN | EXCLUSIVA| “COMUN | EXCLUSIVA |- COMUN:: |~ EXCLUSIVA COMUN
A 3 618 oheemr| Sl l8m|.  290im| Sloi6nH. 2901 8i6,18mF|  0ine|. . amdi2me|  Asirime||  341643nF
B 3 816,36 . 71,507 816,%6m]  2937ne| 816%ae[  X37ne| . 816%nf - 37me - -326544me| 15936 mE[ 342480
CMR 3 816.1807) - 2901n7 8618 2901ne 81618 N01ne[ 8168w . 290trff - 36472me[  AG04me(] 338076 )
EQUIPAMIENTO - NA g9 NA NA NA NA NA NIA NA 87,94 m 87,94
TOTAL 9EDIF. | -244872me|  Z5288me| 2448,72me|. - 87.39me| 244872 “31,39 me| o 244872me| 8739w 9794.88me[ ¢ 51505 '—1 e ne
TOTAL POR PISOS 270160 25%,11 7 | 25%,11m 2.6%,11 07 :
TOTAL CONST.PORUSO (|-~ T0TAL
TUITALLE (TOTAL DEL LOTEO] CONSTRUIDO
EDIFICIOSEN | 40 EDIF. EXCLUSIVA ™ | " COMUN {LOTEO)
PROYECTO | 0200|2350 me| | 436930

C) OBRAS QUE NO CONSTITUYEN SUPERFICIE.

El proyecto contempla los siguientes calzos de estacionamientos de superficie:

[ESTACIONAMIENTOS CONDOMINIOS

EXIGIDOS 600
VEHICULARES PROYECTADOS TOTAL 600
PROYECTADOS DISC. (EN SUMADEL TOTAL) 20
EXIGIDOS (Respecto a los 616 Est. Del Loteo) 308
BICICLETEROS PROVECTADOS 517
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS
PROYECTADOS TOTAL 16
VEHICULARES PROYECTADOS DISC. (EN SUMADEL TOTAL) 2
[TOTAL ESTACIONAMIENTC o eie T |
D) RESUMEN
SUP. EDIFICADA SOBRE TERRENO : 43.169,30 m?
SUP. TOTAL CONSTRUIDA : 43.169,30 m?
SUP. AFECTA A UTILIDAD PUBLICA :7.122,04 m?
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO 10,18
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD : 0,69
RASANTE : 80%
DISTANCIAMIENTOS :2.6.3. 0.G.U.C.
ANTEJARDIN : 3 mts.

PORCENTAJE APORTE AL ESPACIO PUBLICO :1,94 %

:: Para la obtencion del Permiso de Edificacion:

Se verificaran las superficies presentadas en la Solicitud de Permiso.

A la presentacién del proyecto definitivo, debera dar cumplimiento a las disposiciones del DFL N° 458
y D.S. 47 de la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construccion, y sus modificaciones, a las
Ordenanzas Locales a que se acoge esta edificacion, y el Decreto N° 1157, en lo que corresponda.

En forma previa a la solicitud de permiso, debe presentar la solicitud de ejecucion de obras
urbanizacion del loteo y la recepcién de dichas obras, si correspondiere, segun el Art. 134° de la
L.G.U.C., Art. 2.2.8 de la OGUC, las que se deben egjecutar conforme al Titulo 3 Capitulo 2 de la
0.G.U.C,, con las autorizaciones correspondientes.

A fin de resguardar el adecuado transito vehicular de las vias proyectadas, se solicita que, al momento
de presentar la solicitud de Permiso de Edificacion, presente Estudio de Impacto sobre el Sistema de
Transporte Urbano aprobado segin pronunciamiento de la SEREMITT Regidn Arica y Parinacota.

Se hara entrega de un informe detallado de la respuesta del proyecto al Art. 70 de ta LGUC conforme
a lo estipulado en el Art. 2.2.5 OGUC, para dar cumplimiento a la Ley 20.958.

Al momento de solicitar el permiso de edificacién debera presentar plano de documentos inscritos en
la SUBTEL, Ley 20.808, vigente desde el 03.09.2018

La Solicitud para acogerse a Copropiedad Inmobiliaria, debera tramitarla en forma posterior a la
obtencion del Permiso de Edificacion, cumpliendo con lo estipulado en Ley N°19.537, y DDU 379
numeral 7°.

El proyecto de Accesibilidad Universal debe incorporar todas las areas comunes en la ruta accesible
conforme a los Art. 2.2.8 y 4.1.7 de la OGUC, que comprenda la totalidad de las zonas recreativas y
de permanencia del conjunto habitacional para dar cumplimiento a la Ley 20.422.

Debe ingresar junto a la solicitud de permiso, un proyecto de espacios comunes y areas verdes
detallado el cual sera sometido a revision y posterior aprobacién por esta DOM.

Junto a estos documentos se presentara un Plano elaborado de las Vias de Evacuacion de las
diferentes areas que componen el proyecto, segun los Art. 4.2.5 y 4.2.9 de la OGUC.



Los niveles y superficies declaradas seran de responsabilidad exclusiva del profesional competente
que suscribe el anteproyecto. .
La presente Resolucion tiene una vigencia de 365 DIAS, de acuerdo a Art. 1.4.11. de la O.G.U.C.

NOTAS:

¢ Los profesionales que intervienen en el proyecto son:
Arquitecto : Jocelyn Figueroa Yousef Rol: 313.954-9
Revisor Independiente : Ricardo Carvajal Gonzalez Rol: 314.652-9

e Presenta Informe Favorable Proyecto Loteo Construccion Simultanea N°202110-SAL-SAP de fecha
28/04/2021 suscrito por el profesional Ricardo Carvajal Gonzalez.

¢ Presenta Levantamiento Topografico elaborado por Yoao Santibafiez Topografo del proyecto.

e Presenta Informe de Mecanica de Suelos suscrito por los Ing. Civiles Eduardo Errazuriz Amenabar y
Francisco Ruz Vukasovic de MSc. Ing. Geotécnica.

HALA/HFQ/cfv.

C.c.: - Seremi Bienes Nacionales XV Regién (2)
- Oficina de Partes DOM
- Unidad de Permisos DOM
- LN.E.
- S.LL





