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FORMULARIO 2-2.1. R.AA.ON.

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: N’ DERESOLUCION
ARICA 857 --

- FECHA APROBACION
REGION : DE ARICA Y PARINACOTA : :

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucionai de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

La Solicitud de Aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
SAAONS5.1.5. N°229/2021

El Certificado de Infonnactones Prewas N° 101554 de fecha 05-mar-2021

El Informe Favorable N* del Revisor Independiente, de fecha

Se deja constancia que el solicitante declard que al solicitar el permiso de edificacion, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de OEB.ﬁ..':J.UE.\./..’.\_...._ con destino(s) VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO

ubicado en callefavenida/camino ~ ARQUITECTO PATRICIO ARANCIBIA EAUMONT Ne 2251

Lote N° eA20 manzana e locatidad floteo/condominiolsector ELALTO

Zona ZR2 del Plan Regulador ~ COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente
SAP-51.5. N°229/2021

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declaré que se acogerd ala lLey de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas

Urbanisticas para su aplicacion (Solo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia sera de _1_8_(_)__________.____ a contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Articulo N°® 1.4.11. dela O.G.U.C.
Antecedentes del Anteproyecto (180 dias - 1 Ao}
NOMBRE DEL PROYECTO:  CONDOMINIO NUEVO ATARDECER
DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL:DEL PROPIETARIO . 3 . e el e e RUTE
SERVIU REGION DE ARICA Y PARINACOTA 61.813.000-2
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO" * o o 0 o0 v i [ oo R,
FRANCISCO MEZA HERNANDEZ
DIRECCION: Nombredelavia =~~~ =" -~ N* | iocallOff Depto | Localidad

S COMUNA: e - CORREO ELEGTRONICO™ | TELEFONOFWO . | . TELEFONO CELULAR
ARICA
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : | SE ACREDITA MEDIANTE DECRETO TRA 272/9/2019

DE FECHA 28-mar-2019

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA(cuando corresponday. <+ o0 0 e ORI
SOCIEDAD ASESORA E INMIOBILIARIA ANDALUCIA S A 78.525.570-4
Nombre Arquitecto Sl e e R . T RUT.
JORGE PANTOJA CARDENAS .
INOMBREDEl—Zﬁ_REV!SQRINDEP_ENDIENTE it e T B | REGISTRO | CATEGORIA
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
|EDIFICIOS DE USOPUBLICO .} O opo | CIPAaRTE | [ NO ESEDIFICIODEUSOPUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIF(CACIONES % x|583 l ~ DENSIDAD DE OCUPACION ]510 o |
(pemnas)ugﬁnarﬁuﬂo424OGUC : 2 {personasihectarea) -
[CRECIMIENTOURBANO | .O0NO [=~i.:‘;si.~f~.-  |epicitar: densmcacib'n/mensisn)s|DEN3|F|CAC|0N |
|LotEO coNCONSTRUCCION SiMULTANEA = | Osi. . ] @ N0 foreoorioise]  Osi [ O No |
| PROVECTO se desarollarden Etapas: o “jomNo ] Cantidaddeetapas ] |
|Etapas con Mitigaciones Parciates a considerar en IMIV, art 173LGUC oo~ | | Etepas Art o° dei DS 167 (MTT) ce 2016 | |
SUPERFICIES
SUPERRIGIE /3 e v S i S ML mB)e s w50 s b L COMON (2 e TOTAL(m?)
EDIFICADA SUBTERRANEO (S)
EDIFICADA SOBRE TERRENO )
Ok isss v st 9.038,30 749,02 9.787,32
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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

9.787,32 ]

1445,52 ART. 618 OGUC
NO APLICA NO APLICA

10,25 0,85

0,91 2,50

ART.2.6.3 0GUC ART.2.6.3 OGUC

80 80

| EDIFICACION AISLADO AISLADO Y PAREADO

.| EDIFICACION AISLADO ART.2.6.2 OGUC

[3,00MmTS. 3,00 MTS.

111,23 MTS -4 PISOS 14,00 MTS. O 4 PISOS

1120 1 X C/2 VIVIENDAS SOCIALES=71
|60 1 X C/2 ESTACIONA. AUTOS =36
NO APLICA INO INDICA

3 SEGUN ART. 2.4.2 INCISO 10

| Espacio Pavlico .
c | ART 2.1.30. oGUC

( ) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (solo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

‘Nota1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el célculo de la edificacion completa.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion de fa Ampliacion, se debe considerar la carga de ocupacion (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa enel o los terrenos
del anteproyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. Sélo podra descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los
casos que el permiso de demolicion se solicite en forma conjunta con {a solicitud de perm|so de edificacion, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al
inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OGg d del " lculada sequn el art, 4.2.4, de la OGUC) x 10,000
arga de ocupacion del proyecto calcula X
Nota 3: La Densidad de Ocupacion, se obtiene de la siguiente formula : Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del
(Art. 2.2.5. Bis OGUC) . N -
espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30 m)

INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (Art.184 LGUC)
: 'CIQN PARA OPTAR AL BENEFIGIO: .

Art 6° letra .- D.S. N° 167 de 2016 MTT
. : ; L0 M SALON MULTI. | TOTAL UNIDADES
1 ESTANQUE AP.[1 GARITA . . K 145




R.AA.ON.

FORMULARIO 2-2.1.

e 7 ot
BSF;ELG (Au.s,ms, 06UC)

7

CLASIFICACION ‘
B-4 9.787,32

{*} Ef 100% coresponde a fa supericie edificada folal que se caloula segin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(") Valor de la Tabla de Costos Unilarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la soficitud.

8 CONSTANC¥A MONTO CONBIGNADO AL INGRESO DIE LA "?QUCITUQ ’
letp Cmam 'Tngresé .

» *$ 2.351 379

GIRO INGRESO MUNICIF;

Detalle del proyecto:

Se aprueba en calidad de anteproyecto de edificacion la obra "Condominio Nuevo Atardecer" que
consiste en 3 bloques de edificios de 4 pisos de altura (A-B-C) con 142 departamentos en total con
destino residencial, 1 salén multiuso, garita de acceso, quincho, ademas de superficies
desprovistas de construcciones como juegos infantiles, areas verdes y estacionamientos con una
superficie construida total de 9.787,32 m?, en un terreno que cuenta con 10.706,82 m2.

La propiedad cuenta con los siguientes antecedentes preliminares:

¢ Resolucion DOM N°4712 del 10.05.17 que aprueba Loteo "Macrourbanizacién sector El
Alto, Arica" ubicado en San Ignacio de Loyola N°1171

¢ Resolucion DOM N°4418 del 06.10.17 que reemplaza plano SVU 031-15

¢ Resolucion DOM N°4859 de fecha 17.01.18 que aprueba ejecucidon de obras de
urbanizacion de la etapa 1 del plano SVU 031-15 desde la calle Patricio Moraga Espinoza
(ex calle 7 Oriente) y Av. Rafael Sotomayor.

e Certificado de Obras de Urbanizacién Garantizadas N°001 del 26.01.18 que garantiza la
ejecucion parcial de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1.

* Resolucion DOM N°5324 del 09.07.19 que arpueba la ejecucion de las obras de
Urbanizacion de la etapa 2 del plano SVU 031-15 desde v Rafael Sotomayor hasta el fin
del loteo.

o Certificado de Obras de Urbanizacion garantizada N°005 del 07.08.19 que garantiza la
ejecucion parcial de obras de urbanizacién de la segunda etapa,

e Resolucion DOM N°5455 del 26.11.19 que Modifica Loteo el Alto aprobada por resolucion
DOM N°4712/17.

El anteproyecto presenta las siguientes caracteristicas:

a) SUPERFICIE NETA DEL TERRENO :10.706,82 m?
SUPERFICIE BRUTA DEL TERRENO © 11.430,97 m2
SUPERFICIE DE OCUPACION SOLO PRIMER NIVEL 1 2.680,83m?
SUPERFICIE OCUPACION PISOS SUPERIORES 1 7.106,49 m2
SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA EN CONDOMINIO 1 9.787,32 m2
SUPERFICIE ESTACIONAMIENTOS 1 2.748,21 m2
SUPERFICIE TOTAL SIN EDIFICACIONES 1 7.225,34 m2

b) SUPERFICIES EDIFICADAS:

A{l-13) 4 i2 48 539156 2 410 g2 3 250,78 156
B{i-12} 4 iz 48 835 86 241092 3.250,78 156
{13 4 8 46 839,86 228465 312451 145
SALON MULTIUSD i g 4] 56,24 0,00 96,24 120
GARITA ACCESO 1 0 b 5,33 G 00 5,33 1
ESTANQUE AGUA 1 D O 5868 59 68 1




El programa arquitecténico comprende lo siguiente:
* Tipologia standar para las 142 unidades :
e 63,65 m2: estar comedor, cocina, loggia, 3 dormitorios, 1 bario, balcén.

c) ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES TOTALES : 120

ESTACIONAMIENTO VIVIENDAS : 120 ( 4 universales)
ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS : 60
d) RESUMEN:
SUP. EDIFICADA SOBRE TERRENO : 9.787,32m?
SUP. TOTAL CONSTRUIDA :19.787,32 m?
SUP. TERRENO CON EXPROPIACION :0m?

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO : 0,25
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,91

RASANTE : 80%
DISTANCIAMIENTOS 12.6.3.0.G.U.C.
ANTEJARDIN :3,00m
PORCENTAJE APORTE AL ESPACIO PUBLICO 12,81%

El conjunto Habitacional "Condominio Nuevo Atardecer" corresponde a un condominio de viviendas
sociales de cuerdo al art 39° de la ley 19.537, se acoge al art 6.1.8 de la OGUC y posterior a la
obtencion del Permiso de Edificacion se acogera si asi lo cumple con las disposiciones de la ley
19.537 de Copropiedad Inmobiliaria.

Para la obtencién del Permiso de Edificacion:

» Se verificaran las superficies presentadas en la Solicitud de Permiso.

* A la presentacion del proyecto definitivo, debera dar cumplimiento a las disposiciones del
DFL N° 458y D.S. 47 de la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construccion, y sus
modificaciones, a las Ordenanzas Locales a que se acoge esta edificacion, y el Decreto N°
1157, en lo que corresponda.

e Se verificard el cumplimiento del art 68 de la LGUC, los lotes resultantes de una
subdivision, lote o urbanizacion estén edificados o no, deberan tener acceso a un espacio
de uso publico y cumplir con las disposiciones de la presente ley, su Ordenanza y el Plan
Regulador correspondiente.

e Enforma previa a la solicitud de permiso, debe presentar la solicitud de ejecucién de obras
urbanizacion del loteo y la recepcion de dichas obras, si correspondiere, segin el Art. 134°
de la L.G.U.C, Art. 2.2.8 de la OGUC, las que se deben ejecutar conforme al Titulo 3
Capitulo 2 de la O.G.U.C, con las autorizaciones correspondientes.

» Afin de resguardar el adecuado transito vehicular de las vias proyectadas, se solicita que,
al momento de presentar la solicitud de Permiso de Edificacién, presente Informe Vial
Basico aprobado acorde Res. Ex. N°490 de fecha 25.07.2014 de SEREMITT Region Arica
y Parinacota.

* Al momento de solicitar el permiso de edificacion debera presentar plano de documentos
inscritos en la SUBTEL, Ley 20.808, vigente desde el 03.09.2018

» La presente Resolucion tiene una vigencia de 180 DIAS, de acuerdo a Art. 1.4.11. de la
0.G.U.C

ROSA DIMITSTEIN ARDITI
ARQUITECTA
IRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES

RDA/PGO/cfv.





