En Arica, a 01

RUT N° 76.01

La TLUSTRE

adoptado en Iaj 5

Acuerdos N° 7

Por medio ds
11.702/2023

arrendamient
inmueble que
y Finanzas de

e,

EIGADPALIAD OF ARKA

ASESORIA JURIDICA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
ENTRE
INMORILIARIA CORTES Y CORTES S.A.
E
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA

10.100-9, representada por su Alcalde Titular, don GERARDO ALFRE
1 de identidad NO|
adelante “la Arrendataria”; y por otra parte, INMOBILIARIA CORTES

de acuerdo a las dausulas que a continuadon se indican.

: CONSIDERACIONES PREVIAS.

PALIDAD DE ARICA, debidamente representada, de conformidad al Acu
Extraordinaria N® 10 del H. Concejo Municipal, de fecha 28 de octubre

erd de 2023, y en cumplimiento del Decreto Alcaldicio N® 10,877, de fecha 06

Hios de arriendo de una parte de bien inmueble ubicado en calle San Ma

dos precedentemente, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA vie

pualiza en la cldusulz siguiente, la cual, serd destinada al uso de la Direccidon
e Municipalidad de Arica.

por calles San O'Higgins, Blanco Encalada y Chacabuco, hoy calle San Martin N° 721, de i3
cuyos deslindgs 501 Igs siguientes: al Norte, 44,70 metros, con lote B; al Sur, en 47,80 metros,

al Este, en 1 Jrne % ¥y 36,80 metros, con calle San Martin; y al Oeste, en 55,38 metros, co
Soctedad Cénepa vl Qa. Distribuidora e Importadora S.A.C.I. Su rol de avalGo del Servicio de T

edificadén, gt
conforme a lalde

ORTES Y CORTES S.A. es duefia del Lote A, de la propiedad ubicada en la

B

la empresa INMOBILIARIA CORTES Y CORTES S.A., ya individualizada.

gnte instrumento, y en cumplimiento de los Decretos Alcaldicios N° 1

L MUNICIPAL i”AD 'v" A RILH‘?
SE( LA

- Dll,ﬁ ZDZ3

K392

re de 2023, entre la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA, Corporacnon de Derecho

DO ESPINDOLA

periodista, ambaos con domlcho en Rafael

¥ CORTES S.A.,

¥:511] representada por don VICT OR HUGO CORTES RIVAS, cédula nadional de identidad N°
I < presario, ambos con domicilio en Parcela 1 del Km. 8 del Valle de Azapa, comuna
plante "Ja Arrendadora”, quienes en virtud de la representacién que invisten, convienen la suscripcion

erdo N° 125/2021
de 2021, y de los

N® 77/2023, ambos adoptados en la Sesion Ordinaria N° 06/2023 del H. Concejo Municipal,

de noviembre de

implementado por el Decreto Alcaldicio N° 11.702 de fecha 24 de nowembre de 2023, viene

rtm N® 721, de la

0.877/2023 y N°
€ en contratar el

A superficie de 2070 metros cuadrados y su edificacion, que forman parte del bien

de Administracion

manzana limitada
comuna de Arica,

con calle O’Higgins;

n propiedad de la
npuestos Intermos

10$ cuadrados y su
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'DETALLE S5.HH. DISCAPACITADD .

K.

Se deja constanda que la propiedad a mayor cabida se encuentra inscrita a fojas 324, n
Propiedad del Conservador de Bienes Rafces de Arica del afio 2009, sin registra
interdicciones, prohibiciones vy litigios, de conformidad a copia vigente y certificados
noviembre de 2023, que se han tenido a la vista y son de conocimiento de los compared

El bien inmueble que se entrega en arrendamiento cuenta con recepcion final, segin
11.827, de fecha 02 de abril de 2018 de la Direccién de Obras Municipales de Arica.

CLAUSULA dUARTA: PLAZO DE VIGENCYA DEL CONTRATO.
El presente contrato de arrendamiento tendrd una vigencia de cuatro {4) anos,

suscripcién, sin renovacion tdita; sin perjuicio de que, por razones de buen servicio,
Decreto Alcaldido que apruebe el presente contrato.

No cbstante lo anterior, la arrendataria podrd en cualkquier momento y de manera uﬁmﬁl
G

presente contrato, para lo cual deberd comunicar dicha circunstancia a la contrapa
anticipadién de treinta dias corridos de la fecha en que éste se hara efectivo.

CLAUSULA QiUINT : CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL.

El valor del cahon de arrendamiento mensual es de cuatrocientas ochenta unidades

Este canon dé arrendamiento sélo se pagard una vez que €l immueble entregado ena
los fines indicados en la déusula segunda, esto es, a contar del 01 de marzo de 2
acuerdo pudiefse ser anticipada.

|

i
CLAUSULA SEXTA: MODALIDAD DE PAGO.

El canon de !arrendamiento serd pagadero, de forma anticipada, los primeros 10 d

presentacion de la correspondiente factura y emisién de certificado de la Direccidn de Adinini
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Los canones d ar
} Barc

i Itaq, a nombre de INMOBILIARIA CORTES Y CORTES S.A., RUT N° 76.016.365-1, enviando
los comproban 2 de p

r:{amienbo se pagaran a la arrendadora mediante transferencia a la Cuenta Corriente N°
go al correo electrénico: inmobiliariacortesycortes@gmail.com

ion del cumplimiente del presente contrato estard a cargo de la Direccidn de Administracion
Municipalidad de Arica.

E! control y la
y Finanzas de Igl

ESTADO DE MANTENCION DEL INMUEBLE,

ecido que el Inmueble arrendado se encuentra en buen estado de conservacion.

s ofdiga a mantener el bien inmueble objeto del presente contrato de arriendo, en estado de servir,
a los tBrminos del articulo 1.927 del Cédigo Civil, salvo el defrimento generado por el uso y desgaste
natural.

Se deja consta qué, de conformidad a “Informe Técnico con Resultado de Muestreo ~ Construé:tora Prescon SpA
— Manuel Blan )%J Erifs ada #798, Arica; Region de Arica y Parinacota”, de fecha 05 de octubre de 2023, elaborado
por don Pierre ristp er Alonse Villa Donay y dofia Katherine Andrea Mutis Villalon, en cumphmnento a la resolucion
N° 2315283287 a 23 de agosto de 2023, el cual fue analizado por el Departamento de Accidn Sanitaria de
la Secretarfa Hegi Ministerial de Salud Arica y Parinacota, se confirma que en la instalacion|no hay presencia
ambiental del i “asbesto”; antecedente que se ha tenido a la vista y es de conocimiento. de los

A: AUTORIZACION PARA INSTALACION DE SISTEMA ELECTRICO Y DE REDES.
I

| propietario del inmueble entregado en arriendo, autoriza la instalacién dél sistema eléctrico

d [a hapilitacién de las dependencias y funcionamiento de la Direccién de Admlmstraaon y Finanzas
icipalidad de Arica. i

l

o aproximado de $5.000.000.- (¢dnco millones de pesos), se desoontara en 10 cuotas del valor

I espacio entregado en anendamiento. ;

!

: REPARACIONES, MODIFICACIONES Y MEJORAS EN EL INMUEBL:E.
i

!iga a reaiizar las reparaciones Iocativas en los términos del artl'culo 1. 94{|) del Cédigo Civil.

Pero, si los de
locativas, con g aflo dispuesto en el indso segundo del amculo 1.927 del Codigo Civil, 1
b podran realizar modificaciones menores que no comprometan la &stn::ctura del edificio,
mediante autgniacon que debera quedar establedda en acta firrnada por ambas partes, ;

i
| : que, al términc del contrato de arrendamiento, la arrendataria podra retirar estas
modificaciones €S 0 mejoras sin provocar detrimento al inmueble mismo y siempre que se puedan separar y
retirar de €siyg |

CLAUSULA DECIMOPRIMERA: PAGO DE CUENTAS BASICAS.

Los pagos pof immguhos de agua, luz, teléfono, gas y demds servicios basicos, seran de cargo de la arrendataria, a
contar de ia trird en vigencia del presente conirato, cumplimiento oportuno que sera considerado como
obligacién e ial|del arrendamiento contratado.

Se deja con ia|qge el page de contribudones es de cargo del propietario del inmuebie. _,/:;"L';
Ve
Fi - '
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CLAUSULA DECIMOSEGUNDA: PROHIBICIONES.

Las partes dejan estabiecido expresamente que se prohibe al arrendatario, subarrenda} g

previa autoriz;acién escrita de la arrendadora. La cesidn del arrendamiento o subarriengio
prohibicidn, hard al arrendatario responsable de todos los perjuicios que de elio
arrendadora.

Queda asi también prohibido para la arrendataria causar molestias a los vecinos, iTﬂ
arrendada malerias explosivas, inflamables o de mal olor, v destinar el inmueble arre
dei convenido]en este contrato,

CLAUSULA D_ECIMOTERCERA: RESTITUCION DEL INMUEBLE.
La ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA se cbliga a restituir el inmueble arrendado i
del presente contrato, debiendo efectuar su desocupacion y limpieza total de la propiedad
de la parte art:'endadora, mediante la correspondiente entrega de llaves.

Ademas, deberd entregar los recibos que acrediten el pago hasta el titimo dia que ocupd

especiales y de las cuentas de energia eléctrica, gas, agua, y en general, de todos aquel
que estén asociados a la utifizacion del inmueble.

CLAUSULA DECTMOCUARTA: CAUSALES DE TERMINO ANTICIPADO DEL CONTHA]

Las partes podran poner, sin forma de juicio y por la sola via administrativa, término anticipa

en los siguientes casos:

L

r el inmueble, sin
infraccion de esta
derivarse para la

ren la propiedad
n cbjeto diferente

mente al término
dola a disposicion

Itl]e, de los servicios
[3 haya hecho uso y

presente contrato,

a) Resciliacion o mutuo acuerdo de las partes.
b) En eficaso de la arrendataria, cuando no exista disponibilidad presupuestaria gara solyentar el pago del
canon de arrendamiento pactado en dausulas precedentes.
¢) Por configurarse un caso fortuito o fuerza mayor. |
d) Por iﬁlcumplimiento grave de las obligaciones que emanan del presente contrgty. Se lentenderd que se
configura esta causal, cuando no se pueda dar cumplimiento al objetivo o i fue se tuvieron en
consideracion para la suscripcion del contrato. 1
e) Incurhplimienho de la normativa que regule la presente relacién contractual.
f) Por exigirlo el interés piblico.
q) En caso de incumplimiento reiterado de las obligaciones que impone el presents chn ﬁit.n, aln cuando no
se trate de aguellas obligaciones cuya inobservancia sea califique como grave al nTr a letra d) anterior.
En los casos anteriores, el término anticipado debera ser comunicado por escrito a la copitia dentro del plazo
de treinta dfas habiles de haberse generado el hecho que lo justifica. Para estos effcios| ¥|en e caso de la

arrendatatia, la Direccién de Administracién y Finanzas deberd emitir oportunamente u
al Alcalde, que justifique fa salicitud del término antidpado.

CLAUSULA DECIMOQUINTA: GARANTIA.

fundado dirigido

A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucién en el estado en qug de Tjica en ¢ presente
contrato; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, spissenvitios e instaladones
¥, en general,|para responder del fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contratg ia % f= ARRENDATARIA
se obliga a constituir garantia que deberd ser cancelada dentro de los 10 dias siguienteq a|la fe Iha de celebracion
del contrato ylequivaldrd a un (1) periodo mensual de canon de arriendo, esto es, 480 Upidades{de Fomento,

Esta suma se restituira dentro de los trainta dias siguientes a la fecha en que se haga resii

hubiere reclamacion de la Arrendadora, quedando ésta desde ahora autorizada para d
valor de los dtlaterioros y perjuidos de cargo de la Arrendataria, que se hayan ocasionad
de las cuentas pendientes de gastos de servicios bésicos domiciliarios de energia eléctr
otros, que se:an de cargo de la Arrendataria, la cual, no podra imputar esta garant:
arrendamiento, ni aun tratandose de la renta del (itimo mes.

del inmueble si no
de la garanti
asimismo

a, teléfqr(q? gas u .,
ifo de la renta de;”

R
\‘»

3
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a0 felque la garantia no cubra la totalidad de los gastos adeudados o por cualquier motivo el

Asimismo, en
mnstrumento

i hdrd ser modificado previe acuerdo entre las partes, el que solo tendra validez si consta por
escrito. La megd [l stancra de que, ocasmnalmente 0 durante un cierto lapso de Bempo, se aoepten 0 no se

b derechos que les confiere el presente contrato, sean los que se expresan | Ien éste o los que
derivan del miginp gn fazon de su naturaleza o de la Ley, constituirdn actos de mera tolerancia que no podran ser
invocados o inferpretatios como modificacion técita del contrato, ni privaran del derecho de e}ercerlos respecto de
i estimase conveniente. ;

EPTIMA: DOMICILIO DE LAS PARTES Y SOLUCION DE comnovénsms.

Para todos ios gfe
su competencip

gales del presente instrumento, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Arica y prorrogan
gnte sus Tribunales de Justidia.

AVA: PERSONERIAS.

ARICA, en calidad de Alcalde Titular, oonsta en el Decrete Alcaldicio N°® 4313 de fecha 28
de junio de 201; v 1 personeria de don VICTOR HUGO CORTES RIVAS, para representar a'INMOBILIARIA

R E.A., consta en el Certificado de Representante Legal, folio N° 6497, caratula N® 304059, de
iembre de 2023, emitido por el Conservador de Comercio de Arica.

CLAUSULA DECIMCONOVENA: EJEMPLARES.

El presente ogtrat 4= firma en dos ejemplares, quedando uno en poder de la arrendadora y oftro en poder de la
Hustre Municigalidat fle Arica. i

ALFREPO ESPINDOLA ROJAS
.CALDE DE ARICA

pp. I!L

01.12.2023. [
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