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Municipalidad de Arica
ALCALDIA

VISTOS:

APRUEBA REGULARIZACION DE
CONTRATO DE ARRIENDO DE BIEN
INMUEBLE ENTRE ADRIAN VELASQUEZ Y
COMPANIA LTDA. Y LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ARICA.

DECRETO ALCALDIcIO N°1805/2022.
ARICA, 04 de marzo de 2022.

La Ley N° 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades; Regularizacién de contrato

de arriendo de bien inmueble

entre Adrian Velasquez y Compaifia Ltda. y la llustre

Municipalidad de Arica, suscrito con fecha 23 de febrero de 2022; Ordinario N°461, de fecha
01 de marzo de 2022, de Directora de Salud Municipal.

CONSIDERANDO:

a) Que, en virtud de lo expuesto/gn Decreto Alcaldicio N°872, de fecha 02 de febrero de
2022, que viene en celebrar el/presente contrato; Regularizacién de contrato de arriendo
de bien inmueble entre Adrian Velasquez y Compaiiia Ltda. y la llustre Municipalidad

de Arica, suscrito con fecha
ordenamiento juridico;

03 de febrero de 2022; y las facultades que me otorga el

DECRETO:

1. APRUEBASE Regularizacign de céntrato de arriendo de bien inmueble entre Adrian
Velasquez y Compafiia Ltda., R.U{T. N°79.915.760-8 y la llustre Municipalidad de
Arica, R.U.T. N°69.010.100-p, suscri’fo con fecha 23 de febrero de 2022.
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2. Tendran presente este Decreto Alcajdicio la Direccién de Administraciéon y Finanzas,

Direccién de Control, Asesd
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REGULARIZACION DE CONTRATO DE ARRIENDO DE BIEN INMUEBLE ENTRE “ADRIAN
VELASQUEZ Y COMPANIA LTDA” Y LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA

En Arica, 23 FEB 2022 , enire la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
ARICA, Corporacion de Derecho Publico, R.U.T. N° 69.010.100-9, representada por su
Alcalde SR. GERARDO ESPINDOLA ROJAS, chileno, Periodista, cédula nacional de identidad
N croos con domicilio en esta ciudad, calle Rafael Sotomayor N° 415, en
adelante "la arrendataria” y por la otra parte "ADRIAN VELASQUEZ Y COMPARNIA LTDA.",
RU.T. N° 79.915.760-8, representada por don ADRIAN ALBERTO VELASQUEZ SAN MARTIN,
chileno, R.U.T. N° | v ror cofia ANGELINA FLORA VELASQUEZ SAN MARTIN, chilena,
R.U.T. _ todos con domicilio en 18 de Septiembre N° 455, Arica, en adelante "la

arrendadora”, guienes han convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

CLAUSULA PRIMERA: CONSIDERACIONES PREVIAS.

La I. Municipalidad de Arica, debidamente representada y en cumplimiento al Decreto
Alcaldicio N° 872, de fecha 02 de febrero de 2022, viene en celebrar el presente contrato
de arriendo de bien inmueble.

Declaran los comparecientes que ADRIAN VELASQUEZ y COMPARNIA LIMITADA, viene en dar
en arriendo a la llustre Municipalidad de Arica, el inmueble ubicado en calle 18 de
Septiembre N° 453, destinado para el uso exclusivo de la farmacia popular, comuna de
Arica.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO Y SERVICIOS CONTRATADOS.

Por medio del presente instrumento la Municipalidad de Arica contrata los servicios de
arrendomiento del inmueble gue se individualiza, en el cual se ubicard la Farmacia Popular
de la l. Municipalidad de Arica. Lo anterior se debe a la actual falta de espacios para que
estas puedan funcionar de manera correcta.

CLAUSULA TERCERA: INDIVIDUALIZACION DE LA PROPIEDAD.

La propiedad que se otorga en arrendamiento se encuentra ubicada en calle 18 de
septiembre sin numero, comuna de Arica, de diez metros de frente y contrafrente, por
treinta y tres metros ochenta centimetros de fondo de esta comuna y provincia, cuyos
deslindes son: AL NORTE: propiedad de Aloerto Maraboli; AL SUR: calle dieciocho de
septiembre de su ubicacién; AL ESTE: propiedad del vendedor; y AL OESTE: propiedad de
Manuel Meza Arancibia, lo anterior conforme al cerlificado de dominio vigente de la
propiedad, emitido por el Conservador de Bienes Raices de Arica, de fecha 18 de enero de
2022,




Se deja constancia que la propiedad se encuentra inscrita a fojas trescientos cincuentay
nueve nimero trescientos uno del afo dos mil frece del Conservador de Bienes Raices de

Arica.

CLAUSULA CUARTA: PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO.

El presente contrato comenzé a regir del 01 de enero de 2022 y no excederd al dia 31 de
diciembre de 2022.

CLAUSULA QUINTA: TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO.

La arrendataria podréd poner término anticipado al presente contrato en cualquier
momento y de forma unilateral, debiendo comunicar dicha circunstancia ala contraparte,
por escrito, con una anticipacion de treinta dias corridos de la fecha en que este se hard
efectivo.

CLAUSULA SEXTA: CANON DE ARRENDAMIENTO.

El valor de la renta mensual a pagar por el arrendamiento corresponderd la suma de 69
Unidades de Fomento (U.F.), equivalentes al valor de la U.F. del dia de pago, el cual se
pagara exento del Impuesto al Valor Agregado (1.V.A) en conformidad a lo dispuesto en el
articulo 8 del Decreto Ley N°825 sobre impuesto de ventas y servicios. Ademds, se deja
presente que no se realiza ningin pago asociado al mes de garantia, ni gastos de corretaje.

CLAUSULA SEPTIMA: MODALIDAD DE PAGO.

El canon de arrendamiento serd pagadero los primeros cinco dias de cada mes previa
presentacion de los documentos necesarios para emitir el decreto de pago, mediante
deposito en la cuenta corriente N°640864602 del Banco Scotiabank, cuyo titular es Adridn
Velasquez y compania Limitada, RUT N°79.915.760-8.

La arrendadora, al recibir el pago de la renta mensual deberd emitir un documento en el
que conste haber recibido conforme el pago de la renta correspondiente por parte de la
sub-arrendataric.

CLAUSULA OCTAVA: CONTROL Y FISCALIZACION DEL CONTRATO.

El Control y la Fiscalizacién del cumplimiento del presente contrato estard a cargo de la
Direcciéon de Salud Municipal de Arica.

CLAUSULA NOVENA: ESTADO DE MANTENCION DEL INMUEBLE

La Sub-arrendadora se obliga a mantener el bien inmueble objeto del presente contrato
de sub-arriendo, en estado de servir, de conformidad a los términos del articulo 1.927 del
Cadigo Civil, salvo el detrimento generado por el uso y desgaste natural.

CLAUSULA DECIMA: MEJORAS EN EL INMUEBLE.

La arrendataria se obliga a realizar las mejoras locativas, en los términos del art, 1940 del
Cdodigo Civil. Por su parte, otras mejoras que se introduzcan en el inmueble v que sean
egjecutadas por la arrendataria, sélo podrdn corresponder a aquellas que puedan
posteriormente retirarse sin provocar detrimento al inmueble mismo.

Otras mejoras que se introduzcan en el inmueble por parte de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
ICA, solo podréan efectuarse previa autorizacion escrita de la parte arrendadora
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CLAUSULA DECIMO PRIMERA: RESTITUCION DEL INMUEBLE.

La arrendataria, se obliga a restituir el inmueble al término del contrato, poniéndolo a
disposicion de la arrendadorajunto conlasilaves, en el mismo estado en que se enconiraba
al momento de iniciar la ejecucion del presente arrendamiento.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA EL INMUEBLE.

Las partes dejan establecido que el inmueble arrendado se encuentra en buen estado de
conservacion.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: PAGO DE CUENTAS BASICAS.

Los pagos por consumos de agua luz y demds servicios bdsicos, seran de cargo de la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ARICA a contar de la entrada en vigencia del presente contrato. El
cumplimiento oportuno serd considerado como obligacidn esencial del arriendo
confratado. Las deudas anteriores a la enfrada en vigencia del presente contrato de
arriendo, si las hubiere, son de cargo de la parte sub-arrendadora.

Tratdndose del consumo de agua, las partes declaran conocer que el inmueble no cuenta
con medidor propio, sino gue comparte el medidor N° 231 N° de cliente 10851-5 con otros
inmuebles, por lo que la proporciéon de consumo de agua gue corresponde al inmueble
arrendado, se determinard con la lectura del remarcador ubicado en el mismo,
correspondiente al N° 107011036. En razén de lo anterior, el pago del consumo de agua se
efectuard mediante reembolso al arendador, requiriéndose como medio verificador 1os
siguientes antecedentes: i) boleta de consumo pagada; i) carta del arrendador en la que
exprese el cdlculo del consumo correspondiente al inmueble, en base a la lectura del
sefalado remarcador; i) visto bueno del Encargado de Farmacia Municipal,

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PROHIBICIONES.

Las partes dejan establecido expresamente que se prohibe al arrendatario, arrendar o
ceder el inmueble, sin previa autorizacidon escrita de la arrendadora. La cesidén del
arrendamiento, con infraccién de esta prohibicidon hard al arrendatario responsable de
todos los perjuicios que de ello pudiere derivarse para la arrendadora.

Queda asi también prohibido para la arrendataria causar molestias a los vecinos; introducir
en la propiedad arrendada materias explosivas, inflamables o de mal olor y destinar el
inmueble arrendado a un objeto diferente del convenido en este contrato.

CLAUSULA DECIMO QUINTA: RESTITUCION DEL INMUEBLE.

La Municipalidad se obliga a restituir el inmueble arrendado inmediatamente al término del
presente confrato, debiendo efectuar su desocupacion y limpieza total de la propiedad.,
poniéndola a disposicion del arrendador, entregdndole las llaves.

Ademads, deberd entregar los recibos que acrediten el pago hasta el Ultimo dia que ocupd
el inmueble, de los servicios especiales y de cuentas de energia eléctrica, gas, agua, y en
general, de fodos aquellos que haya hecho uso y que estén asociados a la utilizaciéon del
inmueble.
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CLAUSULA DECIMO SEXTA: LEVANTAMIENTO DE ACTA DE ENTREGA E INVENTARIO.

Al momento de la entrega fisica del inmueble para comenzar a ejecutar el presente
contrato, se deberd levantar un acta en que conste la individualizacién de 1os bienes que
lo componen, su cantidad y el estado en que se encuentran, registro que deberd ser
frmado por ambas partes y acompafiarse como anexo al presente acuerdo, pasando a
formar parte integrante de éste.

Copia del acta firmada se deberd entregar al arrendador y al arrendatario en un plazo
mdaximo de cinco dias hdbiles contados desde el comienzo de la vigencia del
arrendamiento

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINO ANTICIPADO.

Las partes podrdn poner, sin forma de juicio y por la sola via administrativa, término
anticipado al presente contrato, en los siguientes casos:

a) Resciliaciéon o mutuo acuerdo de las partes.

b) En el caso de la sub-arrendataria, cuando no exista disponibilidad presupuestaria para
solventar el pago del canon de sub-arrendamiento pactado en cldusulas precedentes.

c) Por configurarse un caso fortuito o fuerza mayor.

d) Por incumplimiento grave de las obligaciones que emanan del presente contrato. Se
entenderd que se configura esta causal, cuando no se pueda dar cumplimiento al objetivo
o intereses que se tuvieron en consideracién para la suscripcién del contrato.

e) Incumplimiento de la normativa que regula la presente relacion contractual.
f) Por exigirlo el interés publico.

g) En caso de incumplimiento reiterado de las obligaciones que impone el presente
contrato, aun cuando no se frate de aquellas obligaciones cuya inobservancia se califique
como grave al tenor de la letra d) anterior.

En las causales sefalas, el término anticipado deberd ser comunicado por escrito a la
contraparte dentro del plazo de treinta dias hdbiles de haberse generado el hecho que lo
justifica.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: MODIFICACIONES DE CONTRATO.

El presente contrato podrd ser modificado previo acuerdo entre las partes, el que solo
tendrd validez si consta por escrito. La mera circunstancia que de que ocasionalmente o
durante un cierto lapso de fiempo, se acepten o no se consideren situaciones que
impliquen transgresion al presente acuerdo o el hecho de que los comparecientes no
ejerzan plenamente los derechos que les confiere el presente, sean los que se expresan en
éste o los que derivan del mismo en razdn de su naturaleza o de la Ley, constituirdn actos
de mera tolerancia que no podrdn serinvocados o interpretados como modificacion tacita
del contrato, ni privardn del derecho de ejercerlos respecto de situaciones futuras, si se
estimase conveniente.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMICILIO DE LAS PARTES, SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y
LEGISLACION APLICABLE.

Para todos los efectos legales del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad
de Arica, y prorrogan su competencia para ante sus Tribunales de Justicia. Las partes
acuerdan que en o previsto en el presente contrato, regirdn supletoriamente las normas de
los articulos 1915 vy siguientes del Cddigo Civil y Ley N°18.101 sobre arrendamiento de
redios urbanos :



CLAUSULA VIGESIMA: PERSONERIAS.

La personeria del Alcalde SR. GERARDO ESPINDOLA ROJAS para representar a la |
MUNICIPALIDAD DE ARICA, consta en el Decreto Alcaldicio N° 4.313 de fecha 28 de junio de
2021.

La personeria de don ADRIAN VELASQUEZ SAN MARTIN, y de dofia ANGELINA FLORA
VELASQUEZ SAN MARTIN, para representar a la ADRIAN VELASQUEZ Y COMPARIA LIMITADA,
consta en copia de cerfificado de representante legal, emitido con fecha 22 de enero de
2022 emitido por el Conservador de Comercio de Arica,

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA: USUFRUCTO Y PROHIBICIONES.

La Arrendadora declara que posee el usufructo de la propiedad y que éste se haya inscrito
a fojas 152 vuelta, nimero 146 del Registro de Hipotecas y Gravdimenes del Conservador
de Bienes Raices de Arica, correspondiente al afo 2018 y que el inmueble que no se
encuentra afecto a embargos, interdicciones o litigios.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA: EJEMPLARES.

El presente contrato se firma en CUATRO ejemplares, quedando uno en poder del
arrendador y los demd&s en poder de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA.

iz PINDOLA ROJAS
ALDE DE ARICA

SQUEZ SAN MARTI

IAN VELASQUEZ Y COMPANIAIP®
LIMITADA

-

SRA. ANGELINA'VELASQWEZ SAN MARTIN
ADRIAN VELA
LIMITADA .
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