APRUEBASE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE ENTRE

40 SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIA
Vet TY TLTDA. Y LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
S= Y ARICA, POR EL INMUEBLE UBICADO EN
P CALLE PATRICIO LYNCH N° 236, DE LA
Municipalidad de Arica COMUNA DE ARICA, PARA EL USO DE LAS
ALCALDIA DEPENDENCIAS ADMINISTRATIVAS DE LA
DIRECCION DE SALUD MUNICIPAL
DECRETO ALCALDICIO N° 697 5/2021
ARICA, octubre 25 de 2021.
VISTOS:

Contrato de arrendamiento suscrito el 17 de octubre de 2016, entre la llustre Municipalidad de
Arica y la Sociedad de Inversiones e Inmobiliaria T y T Ltda; Decreto Alcaldicio N° 17.595 de
fecha 24 de octubre de 2016, que aprueba contrato de arrendamiento; Regularizacién de
Contrato de Arrendamiento suscrito con fecha 04 de diciembre de 2020, entre la llustre
Municipalidad de Arica y la Sociedad de Inversiones e Inmobiliaria T y T Ltda; Decreto
Alcaldicio N°7.944/2020, que aprueba regularizacién de Contrato de arrendamiento; Ordinario
N° 1049 de fecha 14 de junio de 2021, de la Directora (S) de Salud Municipal, que solicita se
autorice a suscribir nuevo contrato de arriendo de Edificio Europa para el uso de las
dependencias administrativas de DISAM; Ordinario N° 1317 de fecha 15 de julio de 2021, de
la Directora de Salud Municipal, que reformula solicitud para la autorizacion de suscribir nuevo
contrato de arriendo de Edificio Europa para el uso de las dependencias administrativas de
DISAM; Acuerdo N° 255/2021 adoptado Sesién Ordinaria N° 03/2021 de Honorable Concejo
Municipal de Arica, celebrada el dia 22 de julio de 2021; Certificado de disponibilidad
presupuestaria N° 719 de fecha 07 de julio de 2021, de Jefa de Departamento de Finanzas de
DISAM; Facultades de la Ley “Organica Constitucional de Municipalidades” y sus
modificaciones.

CONSIDERANDO:

a)

Que, con fecha 17 de octubre de 2016 se suscribié contrato de arrendamiento entre |a llustre
Municipalidad de Arica y la empresa Sociedad de Inversiones e Inmobiliaria T y T Ltda,
respecto del inmueble ubicado en calle Patricio Lynch N° 236 de la ciudad de Arica, destinado
al uso exclusivo de las dependencias administrativas de la Direccidon de Salud Municipal
(DISAM), contrato cuya duracion fue fijada en 4 afios a partir del Decreto Alcaldicio que lo
aprobase, acto administrativo que correspondié al Decreto Alcaldicio N° 17.595/2016 de fecha
24 de octubre de 2016.

Que, con fecha 10 de marzo de 2021, se recibe conforme la modificacién al bafio Universal,
en virtud de lo establecido en el contrato en su clausula decimotercera, dando por cumplido la
obligacion contraida por parte del arrendador.

Que, en el referido contrato de arriendo se estipuld que, por concepto de renta mensual, la
Municipalidad de Arica pagaria los primero cinco dias habiles del mes la suma equivalente a
440 Unidades de Fomento (U.F.), mediante depdsito en cuenta corriente del Banco Santander
N° 69-23015-6.

Que, el referido contrato ha sido objeto de una renovacion desde su suscripcién, con fecha 04
de diciembre de 2020, aprobandose la regularizacién de contrato a través del Decreto
Alcaldicio N° 7.944, de fecha 15 de diciembre de 2020, extendiendo su vigencia hasta el
préximo 25 de octubre de 2021, determino que el canon mensual de arriendo asciende a la
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D)

suma de 440 Unidades de Fomento equivalentes al valor de la U.F. del dia del pago,
correspondiente a los primeros cinco dias habiles de cada mes.

Que, mediante el Ordinario N° 1049/2021, la Direccién de Salud Municipal solicité se fijase en
la tabla del Honorable Concejo Municipal la autorizacién para suscribir nuevo contrato de
arrendamiento, por un periodo de 4 afios contados desde el termino del contrato aprobado
mediante el Decreto Alcaldicio N° 7.944/2020, dando cuenta de las consideraciones técnicas
y del acuerdo alcanzado con el arrendador en orden a realizar una rebaja en el canon por el
plazo de 2 afios por un monto de 420 Unidades de Fomento (UF) y luego por los siguientes 2
afio un monto de 440 Unidades de Fomento (UF)

Que, durante la sesion ordinaria del Honorable Concejo Municipal N°01 de fecha 06 de julio
de 2021, se determin¢ retirar el punto de la tabla del Concejo a fin de explorar con el arrendador
nuevas condiciones para el préximo periodo de arriendo, que considerara un periodo mas corto
y una reduccién.

Que, para presentar al conocimiento y voto del Concejo Municipal, la Direccién de Salud
Municipal remitié el Ordinario N° 1317 de fecha 15 de julio de 2021, mediante el cual se solicito
la autorizacién al Sr. Alcalde para suscribir un nuevo contrato de arrendamiento, de acuerdo a
la siguiente modalidad, en virtud de lo sefialado por el arrendatario, lo que fue consultado en
razén de lo solicitado por el Honorable Concejo Municipal:

Renovacidén Periodo Canon mensual
1 afio Desde 26 de Octubre de 2021- hasta | No accede a renovaciéon por un afio. Si bien
26 de Octubre 2022. es cierto que, la ultima renovacion fue por un

afio, el arrendador manifiesta que accedié de
manera excepcional atendida la contingencia

sanitaria.
2 afios Desde 26 de Octubre de 2021- hasta | 440 Unidades de Fomento.
26 de Octubre 2023.
3 afios Desde 26 de Octubre de 2021- hasta | 420 Unidades de Fomento.

26 de Octubre 2024.

Que, en sesién Ordinario N°03 de fecha 20 de julio de 2021, el Honorable Concejo Municipal,
adopta el acuerdo N°32/2021, el que consiste en autorizar al Sr. Alcalde para suscribir la
renovacién de contrato de arriendo del inmueble ubicado en calle Patricio Lynch N°236, Arica,
“Edificio Europa”, entre la llustre Municipalidad de Arica y la Sociedad de inversiones e
inmobiliaria T y T LTDA, de la siguiente manera:

Renovacion Periodo Canon mensual
2 afios Desde 26 de Octubre de 2021- hasta | 440 Unidades de Fomento.
26 de Octubre 2023.

Que, conforme al certificado N° 719 del Departamento de Finanzas de DISAM, se cuenta con
disponibilidad presupuestaria para el pago de arriendo del bien inmueble, asi como sera
considerado en la formulacién del presupuesto para el afio 2022 y 2023 de la Direccion de
Salud Municipal.

Que, con fecha 11 de agosto de 2021 a través de Decreto Alcaldicio N°5290/2021. Se autoriza
al Sr. Alcalde para suscribir contrato de arriendo de bien inmueble que indica, entre la I.
Municipalidad de Arica y la Sociedad de inversiones e inmobiliaria TyT LTDA., para el uso de
las dependencias administrativas de la Direccidn de Salud Municipal (DISAM).

Que, con fecha 09 de septiembre de 2021, a través de Ordinario N°2030/2021 de la Direccién
de Obras Municipales, informa que la modificacién realizada al bafio no afecta la infraestructura
i la estructura ni la superficie del proyecto, por lo que la recepcién final del mimo sigue vigente
respetando las normas para tal efecto.

Que, en virtud de lo expuesto y las facultades que me otorga el ordenamiento juridico;




DECRETO:

1° APRUEBASE el contrato denominado “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE ENTRE SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIA TyT LTDA. Y LA ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ARICA”, correspondiente al arriendo del bien inmueble ubicado en Patricio
Lynch 236, Arica, para el uso de las dependencias administrativas de la Direcciéon de Salud
Municipal (DISAM), celebrado el dia 21 de octubre de 2021, entre: la empresa SOCIEDAD DE
INVERSIONES E INMOBILIARIA TyT LTDA y la llustre Municipalidad de Arica, que a
continuacion se reproduce integramente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE ENTRE SOCIEDAD DE
INVERSIONES E INMOBILIARIATY TLTDA. Y LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA

En Arica, 21 de octubre de 2021, entre la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA,
Corporacién de Derecho Publico, R.U.T. N° 69.010.100-9, representada por su Alcalde don
GERARDO ESPINDOLA ROJAS, chileno, Periodista, cédula nacional de identidad N°
B > bos con domicilio en esta ciudad, calle Sotomayor N° 415, en adelante ‘la
arrendataria” y por la otra parte la SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIATY T LTDA,,
R.U.T. N° 76.333.816-9, representada legaimente por don LUIS TORREALBA CUBILLOS, cédula
de identidad N°[j ] 2mbos domiciliados en Valle Alegre N° 100, Departamento N° 721,
Comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, en adelante el “arrendador” o “la arrendadora”, se
ha acordado celebrar la presente regularizacién de contrato de arrendamiento, que consta de las
siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: CONSIDERACIONES PREVIAS.

La ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA, debidamente representada y en cumplimiento al
Decreto Alcaldicio N° 6.190, de fecha 23 de septiembre de 2021, viene en celebrar una
regularizacién del contrato de arrendamiento con la SOCIEDAD DE INVERSIONES E
INMOBILIARIATY T LTDA., quien viene en dar en arriendo el inmueble ubicado en calle Patricio
Lynch N° 236, de esta ciudad.

Las partes dejan constancia que el presente contrato fue antecedida por otro contrato suscrito
entre las partes el 17 de octubre de 2016, cuyo objeto ha sido el mismo inmueble sefialado en el
parrafo anterior y cuya vigencia se extendié por cuatro afios, a partir de la fecha del Decreto
Alcaldicio N° 17.595 que lo aprobd, dictado el 24 de octubre de 2016. Asimismo, a dicho contrato
le sucedid otro suscrito con fecha 04 de diciembre de 2020, cuya vigencia se extiende por un afo,
plazo correspondiente a aquel entre el 25 de octubre de 2020 al 25 de octubre de 2021, siendo
aprobado dicho contrato en virtud del Decreto Alcaldicio N® 7.944 de 15 de diciembre de 2020.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO.

Por medio del presente instrumento la Municipalidad de Arica contrata el arrendamiento del
inmueble ubicado en calle Patricio Lynch N° 236, de esta ciudad, que sera destinado
exclusivamente para el uso de las dependencias administrativas de la Direcciéon de Salud
Municipal, dependiente de |a llustre Municipalidad de Arica.

CLAUSULA TERCERA: INDIVIDUALIZACION DE LA PROPIEDAD.

La propiedad que se otorga en arrendamiento se encuentra ubicada en calle Patricio Lynch N°
236, Comuna de Arica, cuyos deslindes son: Al norte, con predio de don Miguel Semir y Sucesién
Varcasel, Al Sur y al Este, con propiedad de la Sucesién Puch y de dofia Irene Mufioz viuda de
Puch; y al Oeste, calle Patricio Lynch.



Que, la propiedad consta con una superficie total construida de 1.279,61 metros cuadrados
destinados a equipamiento tipo oficinas en cuatro pisos.

Se deja constancia que la propiedad se encuentra inscrita a nombre de “Sociedad de Inversiones
e Inmobiliaria T y T Limitada”, seglin consta en copia vigente de inscripcion de fojas 266, niumero
89 del Registro de Comercio de 2014, emitida con fecha 03 de agosto de 2021 del Conservador
de Comercio de Arica.

El bien inmueble cuenta con recepcién final, segin consta en certificado N°11468/2015.

CLAUSULA CUARTA: PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO.

El presente contrato tendra vigencia de dos afios, a contar del dia 26 de octubre de 2021 al 26 de
octubre de 2023, sin perjuicio de la dictacion en fecha posterior del Decreto Alcaldicio que lo
apruebe.

Las partes podran renovar el presente contrato por igual periodo o prorrogar el contrato por un
periodo inferior, debiendo cualquiera de las partes notificar a la otra su intencién, con al menos
180 dias de anticipacion al término de vigencia del contrato, y siempre que la otra acepte por
escrito la proposicion.

Luego, si el valor de la renovacidn y/o prérroga supera las 500 Unidades Tributarias Mensuales,
se debera someter previamente al conocimiento y acuerdo del Honorable Concejo Municipal, de
conformidad a lo establecido en el articulo 65, letra j del Decreto con Fuerza de Ley N° 1 del
Ministerio del Interior de 2006, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°
18.695, Organica Constitucional de Municipalidades.

CLAUSULA QUINTA: CANON DE ARRENDAMIENTO.

El valor de la renta mensual a pagar por el arrendamiento correspondera la suma de 440
Unidades de Fomento (U.F.), equivalentes al valor de la U.F. del dia de pago, el cual se pagara
exento del Impuesto al Valor Agregado (1.V.A) en conformidad a lo dispuesto en el articulo 8 del
Decreto Ley N°825 sobre impuesto de ventas y servicios.

CLAUSULA SEXTA: MODALIDAD DE PAGO.

El canon de arrendamiento sera pagadero por anticipado los primeros cinco dias habiles de cada
mes previa presentacion de los documentos necesarios para emitir el decreto de pago, mediante
depdsito en cuenta corriente del banco Santander N° 69-23015-6.

La arrendadora, al recibir el pago de la renta mensual, debera emitir un documento en el que
conste haber recibido conforme el pago de la renta correspondiente por la parte arrendataria.

CLAUSULA SEPTIMA: GARANTIA.

Las partes dejan constancia que con ocasidn del contrato inicial que fue aprobado por el Decreto
Alcaldicio N° 17.595 de fecha 24 de octubre de 2016, la llustre Municipalidad de Arica efectuo el
pago al arrendador de la cantidad equivalente a 480 Unidades de Fomento, por concepto de
garantia, extendiéndose su vigencia ininterrumpidamente mediante el contrato aprobado a través
del Decreto Alcaldicio N° 7.944 de 15 de diciembre de 2020 ambos descritos en la clausula primera
de este instrumento. Dicho monto las partes acuerdan considerarlo pagado por parte de la llustre
Municipalidad de Arica a la arrendadora para los efectos de la garantia del presente contrato de
arrendamiento.



El arrendador contara con el plazo de 40 dias habiles siguientes a la restitucion del inmueble para
devolver el monto pagado por garantia a la llustre Municipalidad de Arica, efectuadas las
deducciones que correspondan conforme a la Ley y al presente contrato, si las hubiere. Durante
el plazo para efectuar la restitucién de la garantia, un profesional arquitecto, constructor civil o
ingeniero, cuyos honorarios seran pagados por la parte arrendadora, elaborara un informe del
estado del edificio arrendado y de la existencia de deterioros que sean imputables a la arrendataria
y que no provengan del uso legitimo del inmueble durante la vigencia del presente contrato y de
aquel que le antecedié. Durante el mismo plazo ya referido se debera verificar si se mantienen
deudas por concepto de servicios basicos generados durante la vigencia del contrato.

Elinforme elaborado por el profesional sera comunicado a la arrendataria a mas tardar al trigésimo
dia habil del plazo para restituir la garantia, mediante correo electrdnico remitido a la Jefa del del
Departamento de Planificacion de DISAM, direccidn: ingrid.salinas@sermusarica.cl, con copia a
la Oficina de Partes de DISAM, direccién: oficina.partes@sermusarica.cl. La parte arrendataria
contara con un plazo de cinco dias habiles para evacuar sus observaciones a las conclusiones del
informe.

Las partes dejan constancia que la garantia podra cubrir unicamente el valor efectivo y
comprobado de la reparacién de los deterioros y perjuicios que se hayan ocasionado y que sean
de cargo de la parte arrendataria, que no provengan del uso legitimo del inmueble durante la
vigencia del presente contrato y de aquel que le antecedid, como asimismo al valor de las cuentas
pendientes impagas por consumos de agua, electricidad o cualquier otro servicio que corresponda
a la arrendataria, todo lo anterior dentro del periodo de arriendo y finalmente la entrega oportuna
del inmueble, en cuyo caso sera descontado de la garantia el valor proporcional de un dia la renta
por cada dia de atraso culpable por parte de la arrendataria en la restitucién del inmueble.

El valor de la Unidad de Fomento para efecto de la restitucién de la garantia o de su saldo,
correspondera al del dia de su pago a la llustre Municipalidad de Arica.

CLAUSULA OCTAVA: CONTROL Y FISCALIZACION DEL CONTRATO.

El Control y la Fiscalizacion del cumplimiento del presente contrato estara a cargo de la Direccion
de Salud Municipal de Arica.

CLAUSULA NOVENA: ESTADO DE MANTENCION DEL INMUEBLE

La arrendadora se obliga a mantener el bien inmueble objeto de la presente regularizacién de
contrato en estado de servir, de conformidad a los términos del articulo 1.927 del Cédigo Civil,
salvo el detrimento generado por el uso y desgaste natural.

CLAUSULA DECIMA: MEJORAS EN EL INMUEBLE.

La arrendataria se obliga a realizar las mejoras locativas, en los términos del art. 1940 del Cédigo
Civil. Por su parte, otras mejoras que se introduzcan en el inmueble y que sean ejecutadas por la
|. Municipalidad de Arica, sélo podran corresponder a aquellas que puedan posteriormente
retirarse sin provocar detrimento al inmueble mismo.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA: RESTITUCION DEL INMUEBLE.

La arrendataria, se obliga a restituir el inmueble al término del contrato, poniendolo a disposicion
de la arrendadora junto con las llaves, con sus cuentas de servicios basicos al dia y en buen estado
de conservacion, sin perjuicio del desgaste proveniente de su uso legitimo.



CLAUSULA DECIMOSEGUNDA: ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA EL INMUEBLE.

La arrendadora declara que el inmueble es de su propiedad y que no se encuentra afecto a
prohibiciones, embargos, interdicciones o litigios.

Las partes dejan establecido que el inmueble arrendado se encuentra en buen estado de
conservacion.

CLAUSULA DECIMOTERCERA: PAGO DE CUENTAS BASICAS.

Los pagos por consumos de agua luz y demas servicios basicos, seran de cargo de ia ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ARICA a contar de la entrada en vigencia de |la presente regularizacion de
contrato. El cumplimiento oportuno sera considerado como obligaciéon esencial del arriendo
contratado.

CLAUSULA DECIMOCUARTA: PROHIBICIONES.

Las partes dejan establecido expresamente que se prohibe al arrendatario, sub-arrendar o ceder
el inmueble, sin previa autorizacion escrita de la arrendadora. La cesién del arrendamiento o
subarriendo, con infraccion de esta prohibicién hara al arrendatario responsable de todos los
perjuicios que de ello pudiere derivarse para la arrendadora.

CLAUSULA DECIMOQUINTA: CAUSALES DE TERMINO ANTICIPADO.

Las partes podran poner, sin forma de juicio y por la sola via administrativa, término anticipado a
la presente regularizacién de contrato, en los siguientes casos:

a) Resciliaciéon o mutuo acuerdo de las partes.
b) Por configurarse un caso fortuito o fuerza mayor.

c) Por incumplimiento grave de las obligaciones que emanan de la presente regularizacion de
contrato.

d) Incumplimiento de la normativa que regula la presente relacién contractual.
e) Por exigirlo el interés publico.

g) En caso de incumplimiento reiterado de las obligaciones que impone la presente regularizacion
de contrato, aun cuando no se trate de aquellas obligaciones cuya inobservancia se califique como
grave al tenor de la letra ¢) anterior.

En las causales sefalas, el término anticipado debera ser comunicado por escrito a la contraparte
dentro del plazo de treinta dias habiles de haberse generado el hecho que lo justifica.

CLAUSULA DECIMOSEXTA: MODIFICACIONES DE CONTRATO.

El presente contrato podra ser modificada previo acuerdo entre las partes, el que solo tendra
validez si consta por escrito. La mera circunstancia que de que ocasionalmente o durante un cierto
lapso de tiempo, se acepten o no se consideren situaciones que impliquen transgresién al presente
acuerdo o el hecho de que los comparecientes no ejerzan plenamente los derechos que les
confiere el presente, sean los que se expresan en éste o los que derivan del mismo en razén de
su naturaleza o de la Ley, constituiran actos de mera tolerancia que no podran ser invocados o
interpretados como modificacion tacita del contrato, ni privaran del derecho de ejercerlos respecto
de situaciones futuras, si se estimase conveniente.



CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: DOMICILIO DE LAS PARTES, SOLUCION DE
CONTROVERSIAS Y LEGISLACION APLICABLE.

Para todos los efectos legales del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de
Arica, y prorrogan su competencia para ante sus Tribunales de Justicia. Las partes acuerdan que,
en o no previsto en la presente regularizacidn de contrato, regiran supletoriamente las normas de
los articulos 1915 y siguientes del Cédigo Civil y Ley N°18.101 sobre arrendamiento de predios
urbanos

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: PERSONERIAS.

La personeria del Alcalde don GERARDO ESPINDOLA ROJAS para representar a la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ARICA, consta en Decreto Alcaldicio de nombramiento N° 4313 de fecha
28 de junio de 2021.

La personeria de don LUIS TORREALBA CUBILLOS, para actuar en representacién de la
arrendadora SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIATY T LTDA., consta en certificado
de representante legal, emitido por el Conservado de Comercio de Arica de fecha 03 de agosto de
2021.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: EJEMPLARES.

El presente contrato se firma en CUATRO ejemplares, quedando uno en poder del arrendador y
los demas en poder de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA.

2° IMPUTESE el gasto a la cuenta N°2152209002003, "Arriendo Inmueble Unidad Administrativa
DISAM", del presupuesto vigente de la Direccion de Salud Municipal (DISAM).

Tendran presente este Decreto Alcaldicio, la Direccion de Administracion y Finanzas IMA,
Direccién de Control Municipal, Asesoria Juridica, Secretaria de Planificacion IMA y Direccion de
Salud Municipal y Secretaria Municipal.

RCHIVESE.

EBC/MCP/&C/J@A/C? E fevt

Control IMA, DAF IMA, Asesoria Juridica, DISAM, Oficina de Propuesta, SECPLAN, Archivo.-
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Municipalidad de Arica
ALCALDIA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE ENTRE SOCIEDAD DE INVERSIONES E
INMOBILIARIATY TLTDA. Y LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA

En Arica, 12 1 BCT 202‘ , entre la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
ARICA, Corporacion de Derecho PuUblico, R.U.T. N° 69.010.100-9, representada por su
Alcalde don GERARDO ESPINDOLA ROJAS, chileno, Periodista, cédula nacional de identidad
N° I cbos con domicilio en esta ciudad, calle Sotomayor N° 415, en adelante
"la arrendataria” y porla otra parte la SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIATY TLTDA.,
R.U.T. N° 76.333.816-9, representada legalmente por don LUIS TORREALBA CUBILLOS, cédula
de identidad N° [} cmbos domiciliados en Valle Alegre N° 100, Departamento N
721, Comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, en adelante el “arrendador” o “la
arrendadora”, se ha acordado celebrar el presente contrato de arrendamiento, que
consta de las siguientes cldusulas:

CLAUSULA PRIMERA: CONSIDERACIONES PREVIAS.

La ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA, debidamente representada y en cumplimiento al
Decreto Alcaldicio N° 5290, de fecha 11 de agosto de 2021, viene en celebrar un contrato
de arrendamiento conla SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIAT Y T LTDA., quien viene
en dar en arriendo el inmueble ubicado en calle Patricio Lynch N° 234, de esta ciudad.

Las partes dejan constancia que el presente contrato fue antecedida por otro contrato
suscrito enfre las partes el 17 de octubre de 2016, cuyo objeto ha sido el mismo inmueble
senalado en el parrafo anterior y cuya vigencia se extendié por cuatro anos, a partir de la
fecha del Decreto Alcaldicio N° 17.595 que lo aprobd, dictado el 24 de octubre de 2016.
Asimismo, a dicho contrato le sucedid ofro suscrito con fecha 04 de diciembre de 2020,
cuya vigencia se extiende por un afo, plazo correspondiente a aquel entre el 25 de octubre
de 2020 al 25 de octubre de 2021, siendo aprobado dicho confrato en virtud del Decreto
Alcaldicio N° 7.944 de 15 de diciembre de 2020.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO.

Por medio del presente instrumento la Municipalidad de Arica contrata el arendamiento
del inmueble ubicado en calle Patricio Lynch N° 236, de esta ciudad, que serd destinado
exclusivamente para el uso de las dependencias administrativas de la Direccidon de Salud
Municipal, dependiente de la llustre Municipalidad de Arica.

CLAUSULA TERCERA: INDIVIDUALIZACION DE LA PROPIEDAD.

La propiedad que se otorga en arendamiento se encuentra ubicada en calle Patricio
Lynch Ne 236, Comuna de Arica, cuyos deslindes son: Al norte, con predio de don Miguel
Semir y Sucesion Varcasel, Al Sury al Este, con propiedad de la Sucesién Puch y de doia
Irene Mufioz viuda de Puch; y al Oeste, calle Patricio Lynch.

Que, la propiedad consta con una superficie total construida de 1.279,61 metros cuadrados
estinados a equipamiento tipo oficinas en cuatro pisos.
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Se deja constancia que la propiedad se encuentra inscrita a nombre de “Sociedad de
Inversiones e Inmobiliaria Ty T Limitada”, segln consta en copia vigente de inscripcién de
fojas 266, nimero 89 del Registro de Comercio de 2014, emitida con fecha 03 de agosto de
2021 del Conservador de Comercio de Arica.

El bien inmueble cuenta con recepcién final, segin consta en certificado N°11468/2015.

CLAUSULA CUARTA: PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO.

El presente contrato tendrd vigencia de dos afos, a contar del dia 26 de octubre de 2021
al 26 de octubre de 2023, sin perjuicio de la dictacién en fecha posterior del Decreto
Alcaldicio que lo apruebe.

Las partes podrdn renovar el presente contrato por igual periodo o prorrogar el contrato
por un periodo inferior, debiendo cualquiera de las partes notificar a la otra su intencién,
con al menos 180 dias de anticipacion al término de vigencia del contrato, y siempre que
la otra acepte por escrito la proposicion.

Luego, si el valor de la renovacién y/o prérroga supera las 500 Unidades Tributarias
Mensuales, se deberd someter previamente al conocimiento y acuerdo del Honorable
Concejo Municipal, de conformidad a lo establecido en el articulo 65, letra j del Decreto
con Fuerza de Ley N° 1 del Ministerio del Interior de 2006, que fija el texto refundido,
coordinado vy sistematizadeo de la Ley N° 18.695, Orgdnica Constitucional de
Municipalidades.

CLAUSULA QUINTA: CANON DE ARRENDAMIENTO.

El valor de la renta mensual a pagar por el arendamiento corresponderd la suma de 440
Unidades de Fomento (U.F.), equivalentes al valor de la U.F. del dia de pago, el cual se
pagard exento del Impuesto al Valor Agregado (I.V.A) en conformidad a lo dispuesto en el
articulo 8 del Decreto Ley N°825 sobre impuesto de ventas y servicios.

CLAUSULA SEXTA: MODALIDAD DE PAGO.

El canon de arrendamiento serd pagadero por anticipado los primeros cinco dias hdbiles
de cada mes previa presentacién de los documentos necesarios para emitir el decreto de
pago, mediante depdsito en cuenta corriente del banco Santander N° 69-23015-6.

La arrendadora, al recibir el pago de la renta mensual, deberd emitir un documento en el
que conste haber recibido conforme el pago de la renta correspeondiente por la parte
arrendataria.

CLAUSULA SEPTIMA: GARANTIA.

Las partes dejan constancia que con ocasién del contrato inicial que fue aprobado por el
Decreto Alcaldicio N° 17.595 de fecha 24 de octubre de 2016, la llustre Municipalidad de
Arica efectud el pago al arrendador de la cantidad equivalente a 480 Unidades de
Fomento, por concepto de garantia, extendiéndose su vigencia ininterrumpidamente
mediante el contrato aprobado a través del Decreto Alcaldicio N° 7.944 de 15 de diciembre
de 2020 ambos descritos en la cldusula primera de este instrumento. Dicho monto las partes
acuerdan considerarlo pagado por parte de la llustre Municipalidad de Arica a la
arrendadora para los efectes de la garantia del presente contrato de arrendamiento.

El arrendador contard con el plazo de 40 dias hdbiles siguientes alarestituciéon delinmueble
para devolver el monto pagado por garantia a la llustre Municipaiidad de Arica,
efectuadas las deducciones que corespondan conforme a la Ley y al presente contrato,
i las hubiere. Durante el plazo para efectuar la restitucidn de la garantia, un profesional

uitecto, constructor civil o ingeniero, cuyos honorarios serdn pagados por la parte
C,

%
HENTO




DEPA%ENT

JURIDICO

%,

arrendadora, elaborard un informe del estado del edificio arrendado y de la existencia de
deterioros que sean imputables a la arrendataria y que no provengan del uso legitimo del
inmueble durante la vigencia del presente contrato y de aquel que le antecedid. Durante
el mismo plazo ya referido se deberd verificar si se mantienen deudas por concepto de
servicios basicos generados durante la vigencia del contrato.

El informe elaborado por el profesional serd comunicado a la arrendataria a mas tardar al
trigésimo dia habil del plazo para restituir la garantia, mediante correo electrénico remitido
a la Jefa del del Departamento de Planificacidn de DISAM, direccién:
ingrid.salinas@sermusarica.cl, con copia a la Oficina de Partes de DISAM, direccién:
oficina.partes@sermusarica.cl. La parte arrendataria contar& con un plazo de cinco dias
hdabiles para evacuar sus observaciones a las conclusiones del informe.

Las partes dejan constancia que la garantia podrd cubrir Unicamente el valor efectivo y
comprobado de Ia reparacion de los deterioros y perjuicios que se hayan ocasionado vy
que sean de cargo de la parte arrendataria, que no provengan del uso legitimo del
inmueble durante Ia vigencia del presente contrato y de aquel que le antecedid, como
asimismo al valor de las cuentas pendientes impagas por consumos de agua, electricidad
o cualquier ofro servicio que corresponda a la arrendataria, todo lo anterior dentro del
periodo de arriendo y finalmente la entrega oportuna del inmueble, en cuyo caso serd
descontado de la garantia el valor proporcional de un dia la renta por cada dia de atraso
culpable por parte de la arrendataria en la restitucion del inmueble.

El valor de la Unidad de Fomento para efecto de la restitucién de la garantia o de su saldo,
corresponderd al del dia de su pago a la llustre Municipalidad de Arica.

CLAUSULA OCTAVA: CONTROL Y FISCALIZACION DEL CONTRATO.

El Control y la Fiscalizacion del cumplimiento de el presente contrato estard a cargo de la
Direccidon de Salud Municipal de Arica.

CLAUSULA NOVENA: ESTADO DE MANTENCION DEL INMUEBLE
La arrendadora se obliga a mantener el bien inmueble objeto del presente contrato en

estado de servir, de conformidad a los términos del articulo 1.927 del Cddigo Civil, salvo el
detrimento generado por el uso y desgaste natural.

CLAUSULA DECIMA: MEJORAS EN EL INMUEBLE.

La arrendataria se obliga a realizar las mejoras [ocativas, en los términos del art. 1940 del
Cédigo Civil. Por su parte, otras mejoras que se introduzcan en el inmueble y que sean
ejecutadas por la i. Municipalidad de Arica, sdélo podrdn corresponder a aquellas que
puedan posteriormente retirarse sin provocar detrimento al inmueble mismo.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA: RESTITUCION DEL INMUEBLE.

La arrendataria, se obliga a restituir el inmueble al término del contrato, poniéndoio a
disposicidon de la arrendadora junto con las llaves, con sus cuentas de servicios bdasicos al
dia y en buen estado de conservacidn, sin perjuicio del desgaste proveniente de su Uso
legitimo.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA: ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA EL INMUEBLE.

La arrendadora declara que el inmueble es de su propiedad y que no se encuentra afecto
prohibiciones, embargos, interdicciones o litigios.
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Las partes dejan establecido que el inmueble arrendado se encuentra en buen estado de
conservacion,

CLAUSULA DECIMOTERCERA: PAGO DE CUENTAS BASICAS.

Los pagos por consumos de agua luz y demds servicios bdsicos, serdn de cargo de la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ARICA a contar de la entrada en vigencia del presente contrato. El
cumplimiento oportuno serd considerado como obligacién esencial del arriendo
contratado.

CLAUSULA DECIMOCUARTA: PROHIBICIONES.

Las partes dejan establecido expresamente que se prohibe al arrendatario, sub-arrendar o
ceder el inmueble, sin previa autorizacidon escrita de la arrendadora. La cesidon del
arrendamiento o subarriendo, con infraccidn de esta prohibicion hard al arrendatario
responsable de todos los perjuicios que de ello pudiere derivarse para la arrendadora.

CLAUSULA DECIMOQUINTA: CAUSALES DE TERMINO ANTICIPADO.

Las partes podrdn poner, sin forma de juicio y por la sola via administrativa, término
anticipado al presente contrato, en los siguientes casos:

a) Resciliacidn o mutuo acuerdo de las partes.

b) Por configurarse un caso fortuito o fuerza mayor.

c) Porincumplimiento grave de las obligaciones que emanan del presente contrato.
d) Incumplimiento de la normativa que regula la presente relaciéon contractual,

e) Por exigirlo el interés publico.

9) En caso de incumplimiento reiterado de las obligaciones que impone el presente
confrato, aun cuando no se trate de aquellas obligaciones cuya inobservancia se califique
como grave al tenor de la lefra c) anterior.

En las causales seficlas, el término anticipado deberd ser comunicado por escrito a la
contraparte dentro del plazo de treinta dias hdbiles de haberse generado el hecho que lo
justifica.

CLAUSULA DECIMOSEXTA: MODIFICACIONES DE CONTRATO.

El presente. contrato podrd ser modificada previo acuerdo entre las partes, el que solo
tendrd validez si consta por escrito. La mera circunstancia que de que ocasionalmente o
durante un cierto lapso de tiempo, se acepten o no se consideren situaciones que
impliquen transgresion al presente acuerdo o el hecho de que los comparecientes no
ejerzan plenamente los derechos que les confiere el presente, sean l0s que se expresan en
éste o los que derivan del mismo en razén de su naturaleza o de la Ley, constituirdn actos
de mera tolerancia que no podrdn serinvocados o interpretados como modificacion tacita
del contrato, ni privardn del derecho de ejercerlos respecto de situaciones futuras, si se
estimase conveniente,

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: DOMICILIO DE LAS PARTES, SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y
LEGISLACION APLICABLE.

Para todos los efectos legales del presente contrato, las partes fijan su domicilio enla ciudad
de Arica, y prorrogan su competencia para ante sus Tribunales de Justicia. Las partes
erdan que, enlo no previsto en el presente confrato, regirdn supletoriamente las normas
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de los articulos 1915 y siguientes del Codigo Civil y Ley N°18.101 sobre arrendamiento de
predios urbanos

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: PERSONERIAS.

La personeria del Alcalde don GERARDO ESPINDOLA ROJAS para representar a la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ARICA, consta en Decreto Alcaldicio de nombramiento N° 4313 de
fecha 28 de junio de 2021.

La personeria de don LUIS TORREALBA CUBILLOS, para actuar en representacion de la
arrendadora SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIAT Y T LTDA., consta en certificado
de representante legal, emitido por el Conservado de Comercio de Arica de fecha 03 de
agosto de 2021,

CLAUSULA DECIMA NOVENA: EJEMPLARES.

El presente contrato se firma en CUATRO ejemplares, quedando uno en poder del
arrendador y 10s demads en poder de Ia ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA.
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BIARDO ESPINDOLA ROJAS

SR. LUIS TORREALBA
JALCATDE DE ARICA

SOCIEDAD DE INVERSIONES E
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FIRMO ANTE MI DON LUIS VICTOR TORREALBA CUBILLOS , CEDULA DE IDENTIDAD
~° [ . COMO ARRENDATARIO , SANTIAGO 21 DE OC 6 _DEL 2021.- ce
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