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ENTRE SOCIEDAD DE INVERSIONES E [T}

3%&8&‘ INMOBILIARIA T Y T LTDA. Y LA ILUSTRE

LHS=L MUNICIPALIDAD DE ARICA, POR EL INMUEBLE o
L UBICADO EN CALLE PATRICIO LYNCH N° 236, comj

Municipalidad de Arica DE LA COMUNA DE ARICA, PARA EL USO DE
ALCALDIA LAS DEPENDENCIAS ADMINISTRATIVAS DE LA €O

DIRECCION DE SALUD MUNICIPAL.

DECRETO ALCALDICIO N° 7944 2020
ARICA, 15 de diciembre de 2.020. -

VISTOS:

Las facultades de la Ley “Organica Constitucional de Municipalidades” y sus modificaciones y
la Regularizacion de contrato de arrendamiento entre la sociedad de inversiones e inmobiliaria
Ty T Ltda y la llustre Municipalidad de Arica, de fecha 04 de diciembre de 2020.

CONSIDERANDO:

a) Que, se requiere la aprobacion de la regularizacién del contrato de arrendamiento suscrito,
referido al Inmueble ubicado en calle Patricio Lynch N° 236 de la comuna de Arica, destinado
al uso de las dependencias administrativas de la Direccion de Salud Municipal (DISAM), por el
periodo de un afio, entre el 25 de octubre de 2020 y el 25 de octubre de 2021.

DECRETO:

1 APRUEBESE la regularizacion\de contrato de arrendamiento de bien inmueble con
SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIA T Y T LTDA., suscrito con fecha 04 de
diciembre de 2020, represeptada pbr don Luis Torrealba Cubillos.

Tendran presente este Decreto Alcaldicio la Direccion de Administracion y Finanzas IMA, Direccion
de Control Municipal, Asesoria|Juridica| Secretaria de Planificacion IMA y Direccién de Saiud
Municipal y Secretaria Municipal

GER/ERE/CCG/ cer,

Control , DAF IMA, Asesoria Juridicd, DISAM, Oficina de Propuesta, SECPLAN, Archivo -
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Muriapahicad de Anca
ALCALDIA

REGULARIZACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE ENTRE SOCIEDAD
DE INVERSIONES E INMOBILIARIA T Y TLTDA, Y LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA

moanca, (04 DIC 7020 , entre a1 ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
ARICA. Coporacion de Derecho PUblico, R UT. N° 69.010.100-9, reoresentaaa por su
Alcclae don GERARDO ESPINDOLA ROJAS chileno, periodista, RUT N [ cbos
con domicilio en esta ciudad, calle Rafacl Sotomayor N° 415, en adelante “la arrendataria”
y pot lu ofra parte la SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIA T Y T LTDA,, R.UT. N°
76.333.816-9, representada legalmente por don LUIS TORREALBA CUBILLOS, cédula de
identidad N° | cmPos domiciiados en Valle Alegre N° 00, Departamento N° 721,
Comuna de .as Condes, ciudad de Santago, en adelante el “arrendador” o “la
arendadora”, se na acordado celebrar la presente regularizacion de contrato de
arrendamiento, que consta de las s'guientes cldusulas:

CLAUSULA PRIMERA: CONSIDERACIONES PREVIAS.

Lo ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA, debidamente representada y en cumplimiento al
Decieto Alcaldicio N° 6,228, de fecha 07 de octubre de 2020. viene en celebrar uno
regulanzacion del contrato de arendamiente con la SOCIEDAD DE INVERSIONES E
INMOBILIARIA T Y T LTDA., quien viere en dar en amendo el nmuebie ubicade en calle
Ratricio Lynch N° 236, de esta ciudad,

Las partes aejan constancia que la presente teguanzacion de contrato fue antecedida por
otro contrato susciito entre 'as partes el 17 de octubre de 20154, cuyo objeto ha sido el mismo
inmuetle senalado en el parrafo anterior v cuya vigencia se ex*endid por cuatro afios, a
parraela ‘fecha del Decreto Alcaldicio N° 17.595 que lo aprobd, dictado el 24 de octubre
de 2016

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO.

Por medio dul presente instrumento la Muricipalidad de Arica centrata el arrendamiento
del nmueble ubicado en cale Patricic Lynch N° 234, de esta ciudad, gue serd destinado
exclusivamente para el uso de las dependencias administrativas de la Direccidon de Salud
Murnicipal, dependiente de la llustre Municinalidad de Arica.

CLAUSULA TERCERA: INDIVIDUALIZACION DE LA PROPIEDAD.

La propieddd que se otorga en arrendamientc se encuentra ubicada en calle Patricio
Lynch N° 236, Comuna de Arica, cuyos deslindes son: Al norte, con predio de don Miguel
Semr y Sueesion Varcasel, Al Sury al Este, con propiedad de la Sucesion Puch vy de doha
rene Munors viuda de Puch; y al Oeste, calle Patricio Lynch.

Que, la prepedaa consia con una superhicie total construida de 1.279.61 metros cuadrados
desiinados a equipamiento tipe oficnas en cuatro pisos. .




Se deja constancia que ia propiedad sc encuentra inscrita a rombre ae "Sociedad de
Inversiones e Inmobiliara 1y T Limitada", segun consta en copia vigente de inscripcion de
fojas 266, nimero 89 del Registro de Comercio de 2014, emitida con fecha 06 de ociubre
de 2020, del Conservador de Comercio de Arica.

El bien inmueble cuenta con recepcion final, segun consta en certificaco N°11468/2015

CLAUSULA CUARTA: PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO.

La presente regularizacion de contrato tendrd vigencia ae un ano, a contar cel dia 25 de
octubre de 2020 al 25 de octubre de 2021, sin pervicio de lc dictacion en techa postenor
del Decreto Alca'dicio que lo apruebe.

Las partes podrén renovar la presente regularizacidon de confrato por igual penodo o
prorrogar el contrato por un periodo inferior, debiendo cualquiera de las partes nohficar a
la ofra su intencion, con al menos 180 dias ae anficipacion al térmiro de vigencia del
contrato, y siempre que la ofra acepte por esciitc la proposicion,

Luego, si el valor de la renovacion y/o prorroga supera las 5C0 Unidades Tributarias
Mensudales, se deberd sometor previamente al conocimiento v acuerdo asl Honcrab e
Concejo Municinal, de conformidad a lo establecido en el articule 65, letra | del Decreso
con Fuerza de Ley N° 1 del Ministerio del Inferior de 2006, que fja e! foxto re‘undido,
coordinado vy sistematizaco de la Ley N 18.695 Orgdnica Constitucional de
Municipalidades.

CLAUSULA QUINTA: CANON DE ARRENDAMIENTO.

El valor de la renta mensual o pagar por el arrendamiento corresponderd la suma de 440
Unidades de Fomento (U.F.), equivalentes al valor de la U.F. del dia de pago, el cual se
pagard exento del impueasto al Valor Agregado (LV.A) en conformicdad o lo d'spuesto on ¢l
articulo 8 del Decreto Ley N°825 scbre impuesto de ventas y servicics,

CLAUSULA SEXTA: MODALIDAD DE PAGO.

El canon de arrendamiento serd pagadero por anticipado los primeros cinco dias hdbiles
de cada mes previa presentacion de los documentos necesaros para emitir el decreto ce
pago, mediante depdsito en cuenta coniente del banco Santander N° 69-23015-4.

La arrendadora, al recibr el pago de la renta menscal, deberd emitir un documento en e
que conste haber reciido conforme el pago de a renla correspondiente nor la parte
arrerdataria.

CLAUSULA SEPTIMA: GARANTIA.

Las partes dejan corstancia que con ocasicn del contrato que antecedid of presente v
aprobado por ¢l Decreto Alcaldicio N° 17.595 de fecha 24 de oclubre de 20146, la llustre
Municipadlidad de Arica efectud el pcgo ol arendador de la cantidad equivalente a 480
Unidades de “omento, por concepto ce garantic. Dicho monto las pertes acuerdan
considerarlo pagado por parte de la llustre Muricipalidad de Arica o la arrendadora para
los efectos de la garantio del presente contrato de arrendamiento.

Elarrendador contard con el plazo de 40 dias hdbiles siguientes ala restiucion delinmueb e
para devolver el monto pagado por garantia a la llustre Muricipalidad de Arice,
efectuadas las deducciones que corresponden conforme a la Ley vy al presente con'rato,
silas hubiere Durante el plazo para efectuar la restiiucion de la garartia un profesional -
arguitecto, constructor civil o ingeniero, cuyos honoraros serdn pugados por 1o pa:;;%:{
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nmueble durante o vigencia del presenle contrato y de aguel aue le antecedié. Duranie
cl mismo plozo ya referido se deberd verificar si se manfienen deudas por conceplto de
servicios pasicos gererados dutante i v'gencio del contrato.

Hinforme eloborado oor el profesional serd comunicado a la arsndataria o mdas tardar al
trigosimo dia habil del plozo vara restilur la garantia, mediante correo slecténico remitico
a o Jefa  ael del Departamento de  Planificacién  de  DISAM, dieccion:
irgnd salinas@sermusarica c::, cen copia o la Oficing de Parles de DISAM. direccidn:

At et R . Lo parte arendataria contard con un plazo de cinco dias

huues DOrS QVACUCH SUS obsarvamonps a fas conclusiones del informe.

<as oartes dejan constancia que la garantia podrd cubrir tnmicamente ol valor efectivo y

comprobado de la renaracidn de los deterioros y peruicios que se hayan ocasionado v
que sean de cargo de lo parte arrendataria, que no provengan del uso legitimo del
nmueble curanie ia vigencia del presente contrato v de aquel que le antecedid, como
asimismo af valor de las cuentas penaientes impagas por consumos de agua, electricidad
o cualguier oho servicio que corresponda a la arrendataria, todo lo anterior dentro del
netiodo dc arriendo vy firalmente g entrega oportuna del inmueble, en cuyo caso serd
descontado de la garantia el valor proporcional de un dia la renta por cada dia de afraso
cupanle por parte de la arrendatana en la restitucion deinmueble,

= valor de la Unidad de Fomenio para efecto de la restitucion de la garantia o de su satdo,
corresponderd al del dia de su pago a la lusire Municipalidad de Arca.

CLAUSULA OCTAVA: CONTROL Y FISCALIZACION DEL CONTRATO,

H Control v la Fiscaiizacidn del cumplimiento de la presente regularizacion de contrato
estard o cargo de (¢ Direccion de Sa ud Municipal de Arica,

CLAUSULA NOVENA: ESTADO DE MANTENCION DEL INMUEBLE

La arrerdodora se ovligo a mantener el bien inmueb’e objefc de ia presente regularizacion
de contralo en estado de servir, de conformidad alos términos del articulo 1.927 del Codigo
Civil, solvo el detlrimento generado por el uso v desgaste natural

CLAUSULA DECIMA: MEJORAS EN EL INMUEBLE,

fa orendataria se obliga o reaizar las mejoras locativas, en {os termines del art. 1940 del
Cédigo Civil, Por su parte, ofras mejoras que se infroduzcan en el inmusble y que sean
sjecutadas por la L Municipalidad de Arica, sélo podrdn coresponder a aquekas que
vredan postenormente retiraise sin provocar detrimento al inmueble mismo.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA: RESTITUCION DEL INMUEBLE.

La arendatana, se obliga a restituir et mmueble a término del contrato, poniéndolo g
disposicion de o arendadora junto con ks llaves, con sus cuentas de servicios basicos al
dio y en buen estado de conservacion, sin perjuicio del desgaste provenienle de su uso
legitimo.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA; ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA EL INMUEBLE.

La arrendadora doc ara aue el inmueble es de su propiedad vy gque no se encuenira atecto
a prohibiciones. embargos, interdicciones o fitigios.

o,

Las purlaes dejon establecido gue el inmueble arrendado se encuentra en bueng@@ﬂ i;%ég £
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CLAUSULA DECIMATERCERA: BANO DE ACCESO UNIVERSAL.

L as partes dejan constancia de que el arrendador ejecutard a su costa duranie la vgencia
de la presente regularizacion de contrato, las obras para la construccion en el inmueb'e
arrendado, de un baho ae accesbilidad universal, que cumpla con lo establecido en la
Ordenanza General de Urbanismo vy Construcciones, cuyo texto fue fijado por el Decieto
Supremo N° 47 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo de 1992, modificada por el Decreto
Supremo N° 50 de 2015 del mismo Ministerio, publicado el dia 04 de marzo de 2016.

La parte arrendadora se compromete a finalizar la construccion en el inmueble arrendado
de un baho de accesbilidad universal que cumpla con la normatva oplicable de
Urbanismo y Construccicnes antes del término del primer fimestre doi afo 2021, por su parte
o anendataria se compromele a entregar a la arendadora las faclidades para ejecuter
las obras que sean requeridas.

Para el caso aue el arrendador no haga entrega de la obra en el plazo estipulado, le serd
aplicada una multa diara cuyo monto serd deducido de la renta mensual a pagar. Se
aplicard una multa diaria de $ 25 000.- [veinhicinco mil pesos) por cada dia hébil de retraso,
durante los primeros 20 dias hdabiles contados desde el cumplimienio del plazo estipulado
parae la enfrega, monto gue ascenderd a $35.000.- (rreinta y cinco mil pesos) por cada dia
hdbil de refraso que se verif.que con posterioridad.

Bl incumpilimiento culpable de ka obligacion estipulada en e pdrrofo segunde de a
presenie cldusula serd censiderado al momento de analizor la conhnuidad del contrato.

Para los efectos de o aphicacion de la multa la Diteccidn de Salud Municipal emitird un
informe el que deberd contener ol menos la identficacion cel confrato de' Decreto
Aicaldicio que lo aprueba vy del arrendador, el periodo que abarca el mcumplim ento, le
descripcion del incumplimiento y los documentos que lo respaldan y el monto de ‘a multu
asociada.

Determinada ia aplicac’on de la multg, se emplazard por escrifo a arrendador mediante
carta cerfificada enviaca al domicilo regisirado en el bresente confrtato, con el fin de que
tormule los descargos gue estime convenientes dentro de plozo de 5 dias habiles contados
desde la notificacidon. Con el mérito de los descargos del arrendador o franscurido el plazo
aludido sin que &stos se hubieren formulade, la Direccidn de Salud Municipal deberd emitir
un nuevo informe sobre el pathcular, a fin de determinar si la medida se mantiene, se
modifica o no resulta procedente,

Si se mantiene la aplicacion de la multa, se procederd a emitir un decreto o caldicio por
medio del cual se aplicard la referida multa. Bl decreto alcdlaicio gre disponga la
oplicacion de una multa serd notificado por carta certficada enviada al domicilio del
arnendador consignado en este contraro. Er contra del decreto alcaldicio ave imponga la
multa, el arrenaador podrd e'ercer e recurso de reposicion conterrplado en ¢l arslculo 59
de la Ley N° 19.880, de Bases de !os Procedimientos Administrativos que ngen los Acios de
los Organos de la Adminisrracion del Fstado.

El arrendador podrd eximirse de la aplicacion de multa a que se hace reterencia er la
presenie clausula, s durante la ejecucién del proyecto de corstuccion se produjeran
eventos de fuerza mayor o caso forfuito aue le impidan cumplir dentro del plazo establecido
en la presente cidusula oara la entrega del baho de accesibilidad universal, Para estos
efectos, el arrendador aeberd comunicar esta circunstancia por escnto a 'a Direcciér ae
Salud Municipal, a maés tardar ainco dios hdbiles antes del plazo refendo. sohcitando el
otorgamiento de una prorroga en el plazo, acompananao los antecedentes que den
cuenta ael caso fortuito o fuerza mayor. La Direccidn de Salud Municipal, en vista de Ia
- solictud y de los antecedenrtes aportados por el arendador, calficard s' el necho da lugar,
o




a fuerza mayor ¢ caso fortuito, emitiendo un mforme que dard lugar © no ol aumento de
Dlazo solicitado.

Se erenderd por caso fortuto o tuerza mayor cualquier imprevisto que no es posible resistir,
de conformidada alo estublecido en el articulo 45 del Codigo Civil

CLAUSULA DECIMOCUARTA: PAGO DE CUENTAS BASICAS.

Los pegos por consumos de agua luz y demas servicios basicos, serdn de corgo de la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ARICA a contar de la enfrada en vigencia de la presente regularzacion
ae centrato, FI cumplimiento oporturo serd considerado como opligacion esencial del
an endo contratado.

CLAUSULA DECIMOQUINTA: PROHIBICIONES.

Las partes dejon establecido expresamente que se prohibe ol anendatario, sub-arrendar o
ceder el inmueble, sin previa autorizacidn escrita de la arendadora, La cesidn del
arrendamiento o subaniendo, con infraccién de esta prohibicién hard ol arrendatario
responscb e ae todos 10s perjuicios que de ollo pudiere derivarse para 'a arendadora.

CLAUSULA DECIMOSEXIA: CAUSALES DE TERMINO ANTICIPADO.

Las vartes podran oorer, sin forma de juicio v por la sola via administrativa, término
anticipado o la presente regularizacion de contrato, en los siguienies cosos.

a} Rasciliacidn o muluo acuerdo de las partes.
b} Por configuratse un caso fortuito o fuerza mayor.

¢} Por ncumplimienio grave de las obvigaciones que emanan de la presente regulanzacion
de conlralo

d) Incumpi'miento ce la normativa que regula la presente relacidn contractudl,
e} Porexigino el interés publico.

gl Fn caso de incumplimiento reiferado de las obligaciones que 'mpone ku presente
regularzacidr de contrato, aun cuando no se trate do acuclas obligaciones cuya
inobservanciu se catifique como grave al tenor de la letra ¢) anterior.

Cnlas causades seialus ol termine anteipado deberd ser comurnicado por oscrito a ka
contraparie dentro del plazo de treinta dias habiles de haberse generado el hechoe aque lo
jushfica.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA: MODIFICACIONES DE CONTRATO.

La presente regularizacion de contrato podrd ser modificaoda previo acuerdo entre las
partes, & que solo tendid validez si consta por escrito. La mera circunstancia que de que
ocasiohalimente o duranfe un cierto lapso de flempo, se gcepten © no se consideren
situaciones que irrpliquen fransgresion ol presente acuerdo ¢ el hecho de que los
comparec entes ro ejerzan plenamente los derechos que les confisre el presente, sean los
que se expresan en éste o los que derivan del mismo en razdn de su natutaleza o de la Ley,
constiturdn acios de mera tolerancia gue no podrdn sei invocadaos o interpretados como
modicacién iacita del contrato, ni privardn del derecho de ejercerlos respectio de
situac.ones futuras, s se estimase conveniente.
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CLAUSULA DECIMO OCTAVA: DOMICILIO DE LAS PARTES, SOLUCION DE CONTRGYVERSIAS ¥
LEGISLACION APLICABLE.

Para todos los efectos legales de la presente regularizacidon de confrato, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Arica, y prorrogan su competencia para ante sus lribunales de
Justicia. Las partes acuerdan que, en lo no previsto en la presente regularizacion de
contrato, regirdn supletoriamente las normas de los articulos 1915 y sigulertes del Codigo
Civily ey N°18.,101 sobie arrendamiento de predios urbanos

CLAUSULA DECIMO NOVENA:PERSONERIAS.

la personeria del Alcolde don GERARDO ESPINDOLA ROJAS para representar a la ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE ARICA, consta de! Decreto Alcaldicio N° 19,790 de fecha 046 de
diciembre de 20° 6.

La personeria de con LUIS TORREALBA CUBILLOS, para actuar en representacion de la
arrendadora SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIA T Y T LIDA., consta en certificado
de representante legal, emitide por el Conservador de Comercio de Arica de fecha 02 de
octubre de 2020.

CLAUSULA VIGESIMA: EJEMPLARES.

La presente regularizacidn ae contrato se firma en CUATRO ejemplares, quedando uno en
poder del arrendador y los demas en poder de ja ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ARICA,

W
SR. LUIS TORREALBA CUBILLOS~—— _

SOCIEDAD DE INVERSIONES E INMOBILIARIA o ROIAS
TYTLIDA.
, '9'“ }J L f’f“:;%;‘ﬁ e L
GER/EBC/SIT/CVC/NYIA/CERTcer i %z
. <~ ffe REZORA )
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FIRMO, y RATIFICO ANTE Mi don LUIS VICTOR
TORREALBA CUBILLOS CI. N* 4.335.903-7 como arrendador.
Santiago, a 10 DE diciembre del 2020.-.- mv






